EDITAL DE INTIMAGAO E LEILAO JUDICIAL
22 VARA CiVEL DO FORO DE MATAO - SP

Edital de 12 E 22 PRACAS dos DIREITOS PATRIMONIAIS DECORRENTES DAS VENDAS REGISTRADAS SOB OS R.83,
R.97, R.116 E R.126 DA MATRICULA N 42.778 DO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO JOSE DO RIO
PRETO/SP, para conhecimento de eventuais interessados na lide e INTIMACAO de COSENZA E COSENZA LTDA.
(CNPJ 46.918.058/0001-10), EDSON EDELTO SCAMARDI (CPF 928.291.128-49), JOAO FRANCISCO COSENZA (CPF
299.454.028-20), NIEGE BORRO COSENZA (CPF 355.312.708-28), também indicada nos autos como representante
do ESPOLIO DE JOAO COSENZA, dos titulares de preferéncia legal, de JOAO CARLOS FERREIRA DA SILVA (CPF
049.647.838-98), JOSE VALDIR DE CARVALHO (CPF 025.723.248-65), DEMAIS COPROPRIETARIOS E TITULARES DE
PREFERENCIA LEGAL CONSTANTES DA MATRICULA N2 42.778, extraido do cumprimento de sentenga oriundo de
acdo de indenizagdo por ato ilicito decorrente de acidente de transito, movido por JEFERSON PEREIRA LIMA.
Processo n? 0003081-28.1996.8.26.0347.

O DR. SAMUEL BORTOLINI DOS SANTOS, Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro de Matdo/SP, na forma da lei,
FAZ SABER a todos quantos este edital virem, ou dele conhecimento tiverem, e a quem interessar possa que, com
fundamento nos arts. 843, 879, Il, 882 e paragrafos, 884 a 903 e 908, § 12, do Cddigo de Processo Civil,
regulamentados pela Resolugdo CNJ n2 236/2016, pelo Provimento CG n? 19/2021, pelo Provimento CSM n?
2.614/2021 e pelos arts. 250 e seguintes das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do TJSP, através
do portal de leildes online CRIS LEILOES (www.crisleiloes.com.br), a Leiloeira Publica Oficial CRISTIANE FRANKLIN
SIMOES, JUCESP n2 1.058, levard a publico pregdo de venda e arrematacdo os direitos abaixo descritos.

DATAS, HORARIOS E PERCENTUAIS MiNIMOS

A 12 PRACA tera inicio no dia 01 de setembro de 2026, as 13h00, e término no dia 04 de setembro de 2026, as
13h00, ocasido em que serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdo atualizado até o
encerramento dessa etapa. Ndao havendo lance, seguir-se-a, sem interrupgao, a 22 PRACA, com inicio no dia 04 de
setembro de 2026, as 13h00, e término no dia 24 de setembro de 2026, as 13h00, ocasido em que serdo aceitos
lances iguais ou superiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizado até o encerramento da
22 PRACA, nos termos dos arts. 885 e 891 do Cdodigo de Processo Civil.

DOS MULTIPLOS LOTES

Os direitos serdo ofertados em 04 (quatro) lotes autdnomos, individualizados pelos registros histéricos e pelas
avaliagdes constantes dos autos. Nos termos do art. 893 do Cédigo de Processo Civil, havendo mais de um
langador para os diversos lotes, terd preferéncia aquele que se propuser a arremata-los todos, oferecendo preco
igual ou superior a soma das melhores ofertas individuais, observadas as condi¢des do certame e a apreciacdo
judicial.

LOTE 01 - DIREITOS DECORRENTES DO R.83/42.778

DESCRICAO RESUMIDA: DIREITOS AQUISITIVOS decorrentes da venda registrada sob o R.83/42.778, referentes
historicamente a uma érea de 4.000,00 m? (quatro mil metros quadrados), no comum do imdvel originario da
matricula n? 42.778 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de S3do José do Rio Preto/SP, nos limites da penhora
formalizada nos autos.

DESCRICAO REGISTRAL INTEGRAL: “Por escritura publica de venda e compra, lavrada nas notas do Tabelionato do
distrito de Engenheiro Schmidt, desta comarca, em 08 de setembro de 1993, no livro 347, fls. 174, ARMANDO DE
SOUZA LIMA e APARECIDA DE FATIMA DA ROCHA (ja qualificados), TRANSMITEM UMA PARTE IDEAL
CORRESPONDENTE A 4.000,00 M2 do imdvel objeto desta matricula, a JOAO COSENZA, RG. 4.355.927-SP, CPF.
073.660.948/20, comerciante, casado no regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da lei
6515/77, com NIEGE BORRO COCENZA, RG. 11.953.331-SP, CPF. 073.660.948/20, do lar, brasileiros, residentes e
domiciliados na rua Aristides Corradini n2 2532, Imperial, pelo valor de CRS 200.000,00 (duzentos mil cruzeiros
reais). S3o José do Rio Preto, 05 de outubro de 1993.”

MATRICULA / REGISTRO: Matricula n? 42.778, R.83, do 12 Oficial de Registro de Imdveis de S3o José do Rio
Preto/SP. A fracdo ideal estd registrada na referida Matricula, contudo ndo consta dos autos informacdo acerca da
individualizag¢do da fragdo por meio de abertura de Matricula auténoma.

CADASTRO MUNICIPAL / IDENTIFICACAO CADASTRAL: N3o individualizado nos documentos disponiveis, em
razao da auséncia de especializagdo registral do direito.

LOCALIZACAO DOCUMENTAL: Area originariamente integrante do imdvel da matricula n2 42.778, atualmente
abrangido pela REURB-S denominada ESTANCIA VITORIA, em Sdo José do Rio Preto/SP, sem correspondéncia
confirmada com lote, quadra, endereco ou matricula derivada especifica.
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AVALIACAO DO DIREITO: RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), em 11 de maio de 2017, conforme Auto
de Avaliacdo de fls. 1243.

AVALIACAO ATUALIZADA DO DIREITO: RS 378.488,00 (trezentos e setenta e oito mil, quatrocentos e oitenta e
oito reais), em julho de 2026, mediante atualizagdo monetaria pela Tabela Pratica do TJSP, sem prejuizo de nova
atualizagdo até o encerramento da respectiva praga.

DO VALOR MiNIMO DA VENDA: Na 12 Praca, o lance minimo correspondera a 100% (cem por cento) da avaliacdo
atualizada, equivalente, em julho de 2026, a RS 378.488,00 (trezentos e setenta e oito mil, quatrocentos e oitenta
e oito reais), a ser atualizado até 04 de setembro de 2026. Na 22 Praga, o lance minimo correspondera a 50%
(cinquenta por cento) da avalia¢do atualizada, equivalente, em julho de 2026, a RS 189.244,00 (cento e oitenta e
nove mil, duzentos e quarenta e quatro reais), a ser atualizado até 24 de setembro de 2026.

LOTE 02 - DIREITOS DECORRENTES DO R.97/42.778

DESCRICAO RESUMIDA: DIREITOS AQUISITIVOS decorrentes da venda registrada sob o R.97/42.778, referentes
historicamente a uma area de 1.000,00 m? (mil metros quadrados), no comum do imével originario da matricula
n2 42.778 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de S3o José do Rio Preto/SP, nos limites da penhora formalizada
nos autos.

DESCRICAO REGISTRAL INTEGRAL: “Conforme escritura publica de venda e compra lavrada nas notas do
Tabelionato do distrito de Engenheiro Schmidt, desta comarca, em 11 de janeiro de 1994, no livro 360, fls. 192,
NATALINO NERIS (ja qualificado), VENDEU SOMENTE 1.000,00 M2 em comum no imével objeto desta matricula, a
JOAO COSENZA, RG. 4.355.927-SP e CPF. 073.660.948/20, comerciante, casado no regime da comunh3o universal
de bens, antes da Lei 6.515/77, com NIEGE BORRO COSENZA, RG. 11.953.331-SP e CPF. 073.660.948/20, do lar,
brasileiros, residentes nesta cidade, na rua Aristides Corradini, n2 2532, Imperial, pelo valor de CR$S 100.000,00
(cem mil cruzeiros reais). Sdo José do Rio Preto, 16 de fevereiro de 1994.”

MATRICULA / REGISTRO: Matricula n2 42.778, R.97, do 12 Oficial de Registro de Imdveis de S3o José do Rio
Preto/SP. A fracdo ideal estd registrada na referida Matricula, contudo ndo consta dos autos informacédo acerca da
individualizag¢do da fragdo por meio de abertura de Matricula auténoma.

CADASTRO MUNICIPAL / IDENTIFICACAO CADASTRAL: N3o individualizado nos documentos disponiveis, em
razao da auséncia de especializa¢do registral do direito.

LOCALIZACAO DOCUMENTAL: Area originariamente integrante do imével da matricula n2 42.778, atualmente
abrangido pela REURB-S denominada ESTANCIA VITORIA, em S3o José do Rio Preto/SP, sem correspondéncia
confirmada com lote, quadra, endereco ou matricula derivada especifica.

AVALIACAO DO DIREITO: R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais), em 11 de maio de 2017, conforme Auto de
Avaliagdo de fls. 1243.

AVALIACAO ATUALIZADA DO DIREITO: RS 173.473,66 (cento e setenta e trés mil, quatrocentos e setenta e trés
reais e sessenta e seis centavos), em julho de 2026, mediante atualizagdo monetdria pela Tabela Pratica do TJSP,
sem prejuizo de nova atualizacdo até o encerramento da respectiva praga.

DO VALOR MIiNIMO DA VENDA: Na 12 Praga, o lance minimo correspondera a 100% (cem por cento) da avalia¢io
atualizada, equivalente, em julho de 2026, a RS 173.473,66 (cento e setenta e trés mil, quatrocentos e setenta e
trés reais e sessenta e seis centavos), a ser atualizado até 04 de setembro de 2026. Na 22 Praga, o lance minimo
corresponderd a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo atualizada, equivalente, em julho de 2026, a RS
86.736,83 (oitenta e seis mil, setecentos e trinta e seis reais e oitenta e trés centavos), a ser atualizado até 24 de
setembro de 2026.

LOTE 03 - DIREITOS DECORRENTES DO R.116/42.778

DESCRICAO RESUMIDA: DIREITOS AQUISITIVOS decorrentes da venda registrada sob o R.116/42.778, referentes
historicamente a uma darea de 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados), no comum do imdvel origindrio da
matricula n? 42.778 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de S3o José do Rio Preto/SP, nos limites da penhora
formalizada nos autos.

DESCRICAO REGISTRAL INTEGRAL: “Por escritura publica, lavrada nas notas do Tabelionato do distrito de
Engenheiro Schmidt, desta comarca, em 22 de fevereiro de 1996, no livro 425, as fls. 002, os proprietdrios LUIZ
CARLOS TAVEIRA e sua mulher MARIA DA CONCEICAO RIBEIRO TAVEIRA (ja qualificados), VENDERAM UMA PARTE
CORRESPONDENTE A 2.000,00 M2 de terras no comum do imével objeto desta matricula, a JOAO COSENZA, RG.
4.355.927-SP, comerciante, casado no regime de comunhdo universal de bens, antes da Lei 6.515/77, com NIEGE
BORRO COSENZA, RG. 11.953.331-SP, do lar, brasileiros, CPF 073.660.948/20, residentes nesta cidade, a rua
Aristides Corradini, n2 2532, pelo valor de RS 650,00. Sdo José do Rio Preto, 22 de marco de 1996.”
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MATRICULA / REGISTRO: Matricula n? 42.778, R.116, do 12 Oficial de Registro de Imdveis de S3o José do Rio
Preto/SP. A fracdo ideal estd registrada na referida Matricula, contudo ndo consta dos autos informacgdo acerca da
individualizacdo da fragdo por meio de abertura de Matricula autébnoma.

CADASTRO MUNICIPAL / IDENTIFICACAO CADASTRAL: N3o individualizado nos documentos disponiveis, em
razao da auséncia de especializa¢do registral do direito.

LOCALIZACAO DOCUMENTAL: Area originariamente integrante do imdvel da matricula n2 42.778, atualmente
abrangido pela REURB-S denominada ESTANCIA VITORIA, em Sdo José do Rio Preto/SP, sem correspondéncia
confirmada com lote, quadra, endereco ou matricula derivada especifica.

AVALIACAO DO DIREITO: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), em 11 de maio de 2017, conforme Auto de
Avaliacdo de fls. 1243.

AVALIACAO ATUALIZADA DO DIREITO: RS 189.244,00 (cento e oitenta e nove mil, duzentos e quarenta e quatro
reais), em julho de 2026, mediante atualizagdo monetaria pela Tabela Pratica do TISP, sem prejuizo de nova
atualizagdo até o encerramento da respectiva praga.

DO VALOR MiNIMO DA VENDA: Na 12 Praca, o lance minimo correspondera a 100% (cem por cento) da avaliacdo
atualizada, equivalente, em julho de 2026, a RS 189.244,00 (cento e oitenta e nove mil, duzentos e quarenta e
quatro reais), a ser atualizado até 04 de setembro de 2026. Na 22 Praca, o lance minimo correspondera a 50%
(cinquenta por cento) da avaliacdo atualizada, equivalente, em julho de 2026, a R$ 94.622,00 (noventa e quatro
mil, seiscentos e vinte e dois reais), a ser atualizado até 24 de setembro de 2026.

EMBARGOS DE TERCEIRO: Os direitos objeto deste lote foram discutidos nos Embargos de Terceiro n2 1003590-
04.2017.8.26.0347, ajuizados por JOAO CARLOS FERREIRA DA SILVA e JOSE VALDIR DE CARVALHO. Os embargos
foram julgados improcedentes por sentenga de 02 de outubro de 2018; a apelagao foi desprovida; os embargos
de declaracao foram rejeitados; e ocorreu o transito em julgado em 08 de maio de 2020, permanecendo higida a
constricdo incidente sobre os direitos oriundos do R.116/42.778. A intimag¢do dos embargantes para o presente
certame ndo representa reconhecimento de propriedade, posse legitima ou validade dos instrumentos
particulares por eles invocados.

LOTE 04 - DIREITOS DECORRENTES DO R.126/42.778

DESCRICAO RESUMIDA: DIREITOS AQUISITIVOS decorrentes da venda registrada sob o R.126/42.778, referentes
historicamente a uma éarea de 4.339,00 m? (quatro mil, trezentos e trinta e nove metros quadrados), no comum
do imével originario da matricula n2 42.778 do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo José do Rio Preto/SP, nos
limites da penhora formalizada nos autos.

DESCRICAO REGISTRAL INTEGRAL: “Por escritura publica referida na AV.125 acima, os proprietérios LUIZ GOMES
DA SILVA e sua mulher TEREZINHA DE ARAUJO SILVA (ja qualificados), VENDERAM somente uma area de 4.339,00
metros quadrados no COMUM do imével objeto desta matricula, a JOAO COSENZA, RG. 4.355.927-SSP/SP,
comerciante, casado no regime de comunh3do universal de bens, antes da Lei 6.515/77, com NIEGE BORRO
COSENZA, RG. 11.953.331-SSP/SP, do lar, brasileiros, inscritos no CPF 073.660.948/20, residentes e domiciliados
nesta cidade, a Rua Aristides Corradini n2 2532, Vila Imperial, pelo valor de RS 700,00 (setecentos reais). S3o José
do Rio Preto, 21 de fevereiro de 2000.”

MATRICULA / REGISTRO: Matricula n? 42.778, R.126, do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo José do Rio
Preto/SP. A fracdo ideal estd registrada na referida Matricula, contudo ndo consta dos autos informacgdo acerca da
individualiza¢do da fragdo por meio de abertura de Matricula auténoma.

CADASTRO MUNICIPAL / IDENTIFICACAO CADASTRAL: N3o individualizado nos documentos disponiveis, em
razdo da auséncia de especializagdo registral do direito.

LOCALIZAGAO DOCUMENTAL: Area originariamente integrante do imével da matricula n? 42.778, atualmente
abrangido pela REURB-S denominada ESTANCIA VITORIA, em S3o José do Rio Preto/SP, sem correspondéncia
confirmada com lote, quadra, endereco ou matricula derivada especifica.

AVALIACAO DO DIREITO: R$ 259.000,00 (duzentos e cinquenta e nove mil reais), em 11 de maio de 2017,
conforme Auto de Avaliagdo de fls. 1243.

AVALIACAO ATUALIZADA DO DIREITO: RS 408.451,63 (quatrocentos e oito mil, quatrocentos e cinquenta e um
reais e sessenta e trés centavos), em julho de 2026, mediante atualizacdo monetdria pela Tabela Pratica do TJSP,
sem prejuizo de nova atualizagdo até o encerramento da respectiva praga.

DO VALOR MiNIMO DA VENDA: Na 12 Praca, o lance minimo correspondera a 100% (cem por cento) da avaliacdo
atualizada, equivalente, em julho de 2026, a RS 408.451,63 (quatrocentos e oito mil, quatrocentos e cinquenta e
um reais e sessenta e trés centavos), a ser atualizado até 04 de setembro de 2026. Na 22 Praga, o lance minimo
corresponderd a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo atualizada, equivalente, em julho de 2026, a RS
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204.225,81 (duzentos e quatro mil, duzentos e vinte e cinco reais e oitenta e um centavos), a ser atualizado até 24
de setembro de 2026.

DA PROPRIEDADE, DA EXTENSAO DA ALIENAGAO E DOS DIREITOS LEVADOS A LEILAO

A presente alienacdo recai exclusivamente sobre os DIREITOS AQUISITIVOS DAS FRACOES IDEIAIS DECORRENTES
DAS VENDAS HISTORICAS REGISTRADAS SOB OS R.83, R.97, R.116 E R.126 DA MATRICULA N2 42.778, nos limites
da penhora. Ndo se alienam a propriedade plena da matricula-mae, lotes individualizados, matriculas derivadas
especificas, perimetros certos ou unidades autébnomas da atual Estancia Vitdria. A arrematacdo transfere somente
a posicdo juridica correspondente aos registros histéricos, sujeita as limitagGes registrais, urbanisticas e
processuais descritas neste edital.

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA E DA AUSENCIA DE ESPECIALIZACAO

Apds a regularizagdo fundidria registrada no R.222 da matricula n2 42.778, o local passou a denominar-se
ESTANCIA VITORIA. O Oficio n® E-00181/2026-RR, expedido pelo 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo José do
Rio Preto/SP, informou que foram abertas matriculas no intervalo n? 227.496 a n2 227.587, mas que os direitos
vinculados aos registros histéricos ora leiloados ainda ndo foram especializados, ndo sendo possivel precisar a
matricula derivada correspondente. Cabera ao arrematante, por sua conta, risco e responsabilidade, promover as
providéncias técnicas, administrativas, urbanisticas, registrais e judiciais necessdrias a eventual especializagdo e
regularizacdo dos direitos, sem garantia de correspondéncia com lote ou matricula derivada determinada.

DO ESTADO, DA LOCALIZACAO, DA POSSE E DA AUSENCIA DE GARANTIA

OS DIREITOS SERAO ALIENADOS NO ESTADO JURIDICO, REGISTRAL, FiSICO E DOCUMENTAL EM QUE SE
ENCONTRAM, SEM GARANTIA, CONSTITUINDO ONUS DO INTERESSADO ANALISAR PREVIAMENTE OS AUTOS E OS
DOCUMENTOS DISPONIBILIZADOS.

DA DESOCUPACAO, DA IMISSAO NA POSSE E DA REGULARIZACAO

Eventual desocupagdo, imissdo na posse, demarcagdo, especializagdo, retificacdo, registro, cadastramento ou
regularizacdo dependera das providéncias processuais, técnicas e administrativas cabiveis e das determinacgdes
dos érgdos competentes ou do Juizo. As despesas correspondentes correrdo por conta do arrematante, salvo
decisdo judicial diversa.

DOS ONUS, GRAVAMES, REGISTROS E AVERBAGOES

A AV.140 da matricula n? 42.778, posteriormente retificada pela AV.143 quanto ao Juizo de origem, registra a
penhora das partes ideais oriundas dos R.83, R.97, R.116 e R.126 para garantia da execu¢do. A matricula-mae
contém diversos outros registros, averbacdes, indisponibilidades e penhoras relacionados a titulares e fragGes
histéricas distintos. Os interessados deverdo examinar integralmente a matricula atualizada e os documentos
disponibilizados. A existéncia de gravames serd submetida ao tratamento juridico aplicavel a alienagdo judicial,
ndo se afirmando automaticamente seu cancelamento apds a arrematacao.

DOS RECURSOS, INCIDENTES E MEDIDAS PROCESSUAIS

Os Embargos de Terceiro n2 0006733-28.2011.8.26.0347, ajuizados por EDIVALDO SCAMARDI, JOSE FERNANDO
CAMARA e JOAO ANTONIO LOPES PINTO, foram julgados improcedentes, com reconhecimento de fraude a
execugao, e a sentenca transitou em julgado em 21 de janeiro de 2014.

Os Embargos de Terceiro n2 1003590-04.2017.8.26.0347, relacionados ao R.116/42.778, foram definitivamente
rejeitados, com transito em julgado em 08 de maio de 2020. Na documentag¢do examinada, ndo foram localizados
outros recursos, incidentes ou medidas processuais pendentes com efeito suspensivo conhecido e diretamente
relacionado a alienagdo dos direitos descritos neste edital, sem prejuizo de nova conferéncia dos autos antes da
realizacdo do certame.

DOS DEBITOS FISCAIS, CADASTROS E DEMAIS ENCARGOS

N3o foram disponibilizados cadastros fiscais, inscricdes municipais, certidGes tributarias ou extratos de débitos
individualizados para os direitos, pois ndo ha lote ou matricula derivada definida. Cabera ao interessado realizar
diligéncias perante os 6rgdos competentes. Os débitos tributarios anteriores a alienacgdo judicial serdo tratados
nos termos do art. 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, ressalvada eventual determinagao judicial
especifica. As despesas de demarcagdo, especializacdo, retificacdo, registro, cadastramento, regularizagdo
urbanistica e demais providéncias posteriores a arrematagéo correrdo por conta do arrematante, ressalvados os
débitos anteriores sujeitos a sub-rogacdo ou a tratamento diverso determinado pelo Juizo.
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DA DESTINAGAO DO PRODUTO DA ARREMATAGAO E DO CONCURSO DE CREDORES

A destinacdo do produto da arrematagdo observard a legislacdo aplicavel, a ordem legal de preferéncia e as
deliberagdes do Juizo. Ndo se estabelece previamente neste edital ordem definitiva de pagamento, reserva de
valores ou cancelamento de constrigdes.

DA HABILITAGAO DOS INTERESSADOS E DO CADASTRO NA PLATAFORMA ELETRONICA

A participagdo no leilio depende de cadastro prévio no portal eletrdnico da CRIS LEILOES
(www.crisleiloes.com.br), devendo o interessado observar as regras e os prazos de habilitagcdo disponibilizados na
plataforma. O cadastro é pessoal e intransferivel. O usudrio responde pela veracidade das informacgdes fornecidas
e pela guarda de suas credenciais de acesso, sendo considerados validos e vinculantes os lances efetuados com
sua utilizacdo. Eventual representac¢do de pessoa fisica ou juridica dependerd da apresentagdo da documentagao
comprobatéria pertinente. A Leiloeira Publica Oficial poderd solicitar documentos adicionais necessarios a
validagdo cadastral e a seguranca do certame, observadas as determinagdes judiciais especificas.

DOS LANCES ELETRONICOS E DAS PROPOSTAS PARCELADAS

Todos os lances e propostas registrados no sistema eletrdnico da CRIS LEILOES possuem cardter irrevogavel,
irretratavel, intransferivel e vinculante, ressalvadas somente as hipdteses legais de desisténcia. A arrematacao
serd consolidada em nome do titular do cadastro que efetuou o lance. O sistema diferenciara lance para
pagamento a vista de proposta de pagamento parcelado, prevalecendo a proposta a vista sobre a parcelada,
ainda que esta seja mais vultosa, nos termos do art. 895, § 72, do Cddigo de Processo Civil.

O incremento minimo entre os lances serd definido pela Leiloeira Publica Oficial na plataforma e poderd ser
ajustado durante o certame conforme o valor de cada lote e a dindmica das disputas, sem alteracdo dos valores
minimos fixados para a alienagdo. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo
judicial eletrénica, o horario de fechamento sera prorrogado por 3 (trés) minutos, renovando-se a prorrogacdo a
cada novo lance realizado dentro do intervalo adicional.

A proposta de pagamento parcelado devera ser apresentada diretamente na plataforma até o encerramento da
respectiva praga, com indicacdo do valor total ofertado, do valor da entrada, da quantidade e do valor das
parcelas e da garantia oferecida. A proposta parcelada vencedora serd automaticamente identificada e aceita pela
plataforma ao término do certame, ficando a formalizacdo e o aperfeicoamento da arrematagdo sujeitos a
assinatura do respectivo auto pelo Juizo, pelo arrematante e pela Leiloeira Publica Oficial.

DA ARREMATAGAO E DA ASSINATURA DO AUTO

O arrematante devera assinar o auto de arrematacdo por meio eletrénico, no prazo e na forma indicados pela
Leiloeira Publica Oficial ou pelo Juizo. Nos termos do art. 903 do Cddigo de Processo Civil, uma vez assinado o
auto pelo Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira Publica Oficial, a arrematacgdo sera considerada perfeita, acabada
e irretratdvel, ressalvadas as hipoteses legais. Eventual desconstituicdo dependerd de decisdo judicial.

DO PAGAMENTO E DAS CONDICOES DE VENDA

O arrematante poderad efetuar o pagamento a vista ou apresentar proposta de pagamento parcelado. O
pagamento integral a vista devera ser realizado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do
leildo, por meio de Guia de Depdsito Judicial vinculada ao processo, com encaminhamento do comprovante a
Leiloeira Publica Oficial.

Na hipdtese de proposta parcelada, deverd ser depositada entrada igual ou superior a 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance vencedor, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, por
meio de Guia de Depdsito Judicial. O saldo remanescente podera ser pago em até 30 (trinta) parcelas mensais,
vencendo a primeira em 30 (trinta) dias contados da arrematacdo e as demais nos meses subsequentes. O saldo e
cada parcela serdo corrigidos monetariamente, desde a data da arrematacgao até o efetivo pagamento, pelo indice
adotado na Tabela Pratica do TJSP.

O parcelamento sera garantido por hipoteca judicial do préprio bem ou direito adquirido, quando juridica e
registralmente possivel, sujeita a apreciacdo do Juizo e a qualificacdo do Registro de Imdveis, ou por outra
garantia idénea determinada judicialmente. Caberd ao arrematante providenciar as guias referentes as parcelas
subsequentes, efetuar os pagamentos tempestivamente e comprovar os recolhimentos nos autos, mediante
peticionamento por advogado constituido.

DA PARTICIPAGAO DO CREDOR NO CERTAME

O credor exequente ou outro credor juridicamente habilitado poderd participar do certame em igualdade de
condi¢cdes com os demais licitantes. Quando juridicamente cabivel, ficard dispensado da exibicdo do preco até o
limite do crédito reconhecido nos autos, devendo depositar eventual excedente e pagar a comissdo da Leiloeira
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Publica Oficial. Adjudicagdo, compensagao ou tratamento diferenciado dependerao da legislagdo aplicavel e de
decisdo judicial.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Os coproprietarios e demais titulares de preferéncia legal poderdo exercer seu direito nas mesmas condi¢des do
maior lance vélido, mediante comprovacdo de sua qualidade e observancia das regras do certame. Incluem-se,
quando aplicavel, o coproprietario de bem indivisivel, o conjuge ou companheiro, os descendentes e ascendentes
do executado e os demais titulares de preferéncia legal, registral ou judicial. O interessado devera comunicar
previamente o exercicio do direito a Leiloeira Publica Oficial e apresentar a documentagdo comprobatdria
pertinente. Os demais coproprietarios constantes da matricula n2 42.778 ficam cientificados por meio do préprio
edital.

DA COMISSAO DA LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL

A comissdo devida a Leiloeira Publica Oficial sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, ndo
incluida no valor do lance vencedor, e devera ser paga pelo arrematante no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas
apds o encerramento do leildo, diretamente a Leiloeira Publica Oficial, por transferéncia bancéria para a conta por
ela indicada, ressalvada determinacdo judicial expressa em sentido diverso. A comissdo somente sera restituida
quando a arrematagdo for desfeita por decisdo judicial ou por motivo alheio a vontade do arrematante,
observada a deliberagdo judicial aplicavel.

DA FALTA DE PAGAMENTO E DO INADIMPLEMENTO DO ARREMATANTE

O ndo pagamento do preco, da entrada ou da comissdo nos prazos estipulados serd imediatamente comunicado
ao Juizo, acarretard a perda da oportunidade de aquisicdo e sujeitard o inadimplente as sangbes legais e
processuais cabiveis, sem prejuizo da possibilidade de submissdo do lance imediatamente inferior a apreciacdo
judicial e de convocacdo do respectivo licitante.

Na arrematagdo parcelada, o atraso no pagamento de qualquer parcela acarretara multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O exequente poderd requerer a resolugdo da
arrematac¢do ou promover a execuc¢ado do saldo devedor nos prdprios autos, nos termos do art. 895, §§ 42 e 59, do
Cddigo de Processo Civil.

DA FRAUDE, PERTURBAGAO OU VIOLENCIA EM LEILAO

A pratica de condutas destinadas a impedir, perturbar ou fraudar a alienacdo judicial, afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, ou utilizar violéncia, grave ameaca, fraude, ardil, oferecimento de vantagem ou outro
meio indevido relacionado ao certame podera sujeitar o responsavel as consequéncias civis e criminais cabiveis,
conforme as circunstancias concretas e a apreciacdo das autoridades competentes, inclusive nos termos dos arts.
335 e 358 do Cdodigo Penal.

DA SUSPENSAO, DO CANCELAMENTO OU DO ADIAMENTO DO LEILAO

O certame podera ser suspenso, cancelado ou adiado por determinagao judicial, sem que os interessados tenham
direito a indenizagdo, ressarcimento ou reclamagao contra o Juizo, a Leiloeira Publica Oficial ou a plataforma. A
informacao sera divulgada no portal eletrénico da CRIS LEILOES, cabendo ao interessado acompanhar eventuais
atualizagoes.

DA REMICAO DA EXECUGAO, DA ADJUDICAGAO OU DO ACORDO

O executado podera remir a execugdo antes da alienagdo, nos termos legais. Na hipdtese de remicdo, adjudicacao
ou acordo, serdo observadas as disposicOes legais, a decisdo judicial e a regulamentagdo aplicavel quanto ao
ressarcimento das despesas documentalmente comprovadas e quanto a eventual comissdao da Leiloeira Publica
Oficial, distinguindo-se as hipdteses anteriores e posteriores a realiza¢do do leildo.

DA PUBLICIDADE, DA PLATAFORMA ELETRONICA E DA LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL

A alienacdo judicial sera divulgada e realizada através do portal eletrdnico CRIS LEILOES (www.crisleiloes.com.br),
sob responsabilidade da Leiloeira Publica Oficial CRISTIANE FRANKLIN SIMOES, JUCESP n2 1.058. Os lances serdo
recebidos exclusivamente pela plataforma eletronica indicada, ressalvada determinag¢do judicial diversa.
Eventuais exigéncias adicionais de publicidade, publicacdo especifica, intimagcdo complementar ou providéncia
diversa fixadas pelo Juizo deverdo ser observadas.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Mais esclarecimentos poderdo ser obtidos pelos telefones (11) 99989-2121 e (11) 93348-3131, pelo e-mail
juridico@crisleiloes.com.br, ou no enderec¢o profissional da Leiloeira Publica Oficial: Rua Pais Leme, n? 215, CJ
1011, Thera Office Faria Lima, Pinheiros, Sdo Paulo - SP, CEP 05424-150.
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DA INTIMAGCAO POR MEIO DO PROPRIO EDITAL E DA PUBLICAGCAO

Ficam, todas as partes, seus representantes legais e os demais interessados INTIMADOS das designag¢des supra.
Sendo o executado revel e nao possuindo advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual ou,
ainda, ndo sendo encontrado no endereco constante do processo, a intimag¢do considerar-se-a realizada por meio
do proéprio edital, observadas as hipdteses legais. O presente edital serad publicado e afixado na forma da lei.

SAMUEL BORTOLINI DOS SANTOS
Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro de Mat3o/SP
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