EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO JUDICIAL

12 Vara Civel da Comarca de Franco da Rocha - SP

Edital de 12 E 22 PRACAS do lote abaixo descrito, para conhecimento e intimagdao dos EXECUTADOS SANDRO
ROBERTO BENAGLIA (CPF: 139.720.408-73) e ELAINE CRISTINA BENAGLIA DA ROSA (CPF: 168.170.618-06), do
CREDORANTONIO MESSA DE SOUZA (CPF: 003.465.538-73), dos TERCEIROS INTERESSADOS ROSA MARIA MAGAO
(CPF: 096.697.298-82), MUNICIPIO DE FRANCO DA ROCHA (CNPJ: 46.523.080/0001-60) e JOEDNA DE BRITO
BENAGLIA e de quaisquer outros eventuais interessados, extraido dos autos da EXECUGAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL movida por ANTONIO MESSA DE SOUZA (CPF: 003.465.538-73). Processo n2 0004911-
97.2010.8.26.0198.

A DRA. MELINA DE MEDEIROS ROS, Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Franco da Rocha - SP, na forma
da lei, FAZ SABER a todos quantos este edital virem, ou dele conhecimento tiverem, e a quem interessar possa que,
nos termos da decisdo de nomeacdo da Leiloeira Publica Oficial de evento 513, e das decisdes de eventos 345, 352,
437 e 513, que estabeleceram as regras, condicdes e determinacGes aplicaveis a alienagdo judicial, com fundamento
nos arts. 879, 1, 882 e pardgrafos e 884, | e I, do Cédigo de Processo Civil, regulamentados pela Resolugdo CNJ n2
236/2016, pelo Provimento CG n? 19/2021, pelo Provimento CSM n? 2.614/2021 e pelos arts. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do TJSP, através do portal de leildes online CRIS LEILOES
(www.crisleiloes.com.br), a Leiloeira Publica Oficial CRISTIANE FRANKLIN SIMOES, JUCESP n2 1.058, levara a
publico pregao de venda e arrematagao o lote abaixo descrito.

DAS DATAS DA HASTA PUBLICA: A 12 PRACA tera inicio no dia 18 de novembro de 2026, as 13h00min e término
no dia 23 de novembro de 2026, as 13h00min, ocasido em que serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor
da avaliagdo atualizado até o encerramento da 12 PRACA. Nao havendo lance, seguir-se-a, sem interrupgao, a 22
PRACA, com inicio no dia 23 de novembro de 2026, as 13h00min e término no dia 14 de dezembro de 2026, as
13h00min, ocasido em que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliagdo atualizado até o encerramento da 22 PRACA.

LOTE UNICO: A fragdo de 50% (cinquenta por cento) dos direitos aquisitivos pertencente a SANDRO ROBERTO
BENAGLIA e ELAINE CRISTINA BENAGLIA DA ROSA (sucessores processuais de ADEMIR BENAGLIA e LEONTINA
BARBOSA BENAGLIA) sobre o imével objeto da Matricula n2 3.521 do Oficial de Registro de Iméveis de Franco da
Rocha/SP, conforme decisdes dos eventos 345, 352, 437 e 513.

DA DESCRICAO REGISTRAL: O imével a que se refere o objeto da presente aliena¢do, consistente em 50%
(cinquenta por cento) dos direitos e obrigagcdes dos executados em relagdo a aquisicdo do imdvel, encontra-se
descrito como: "UM TERRENO situado ¢ RUA HOMERO, antiga RUA 20, lote 01, quadra 38, gleba B, Jardim
Progresso, neste distrito e Municipio de Franco da Rocha, com a drea de 451,00ms2., aproximadamente, - medindo
19,00ms. de frente para a Rua Homero; da frente aos fundos, do lado direito de quem da ruaolha para o imdvel
mede 35,70 ms. confinando com o lote n® 2 de Benedito Floriano de Moraes; - do lado esquerdo no mesmo sentido
mede 49,15ms. confinando com - os lotes 60 e 63 dos proprietdrios e com o lote 62 de Cacilda de Jesus; e, nos fundos
mede 6,55ms. confinando com parte do lote 9 dos proprietdrios, todos da mesma quadra 38.", conforme Matricula
n2 3.521 do Oficial de Registro de Imdveis de Franco da Rocha/SP, obtida em 4 de outubro de 2026.

DO CADASTRO MUNICIPAL: Conforme Certiddes de Valor Venal n? 8317/2026, 8318/2026 e 8319/2026, emitidas
pela Prefeitura Municipal de Franco da Rocha em 4 de outubro de 2026, o imdvel encontra-se registrado junto a
Prefeitura Municipal sob n2 030-134-41-65-0307-001-00 (n2 105B); 030-134-41-65-0307-002-00 (n2 105); 030-134-
41-65-0307-003-00 (n2 105C).

LOCALIZACAO DO BEM: Conforme Certiddes de Valor Venal n? 8317/2026, 8318/2026 e 8319/2026, emitidas pela
Prefeitura Municipal de Franco da Rocha em 4 de outubro de 2026, consta o endere¢o Rua Homero, n2 105, 105B
e 105C, Jardim Progresso/B, Franco da Rocha/SP, CEP 07853-000. Conforme Matricula n2 3.521 do Oficial de
Registro de Imdveis de Franco da Rocha/SP, consta o endereco Rua Homero, antiga Rua 20, lote 01, quadra 38,
gleba B, Jardim Progresso, Franco da Rocha/SP; a AV.1 indica casa de numero 105. Para fins de identificacdo e
localizagdo do bem, deverdo ser consideradas conjuntamente as informagdes constantes da Matricula e dos
documentos oficiais emitidos pela Prefeitura. As divergéncias acima refletem os documentos disponiveis na data
da elaboracdo deste Edital, constituindo 6nus do interessado a realizacdo das diligéncias necessarias a verificacdo
da exata localizagdao do imovel.

DA AVALIACAO: Conforme Laudo Técnico de Avaliacdo de evento 479 e esclarecimentos do evento 498, o imével
integralmente considerado foi avaliado em R$ 1.300.000,00 (um milh3o e trezentos mil reais), em fevereiro de
2025. Portanto, conclui-se que a Avaliacdo proporcional 8 metade ideal do bem corresponde ao montante de RS



650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais) em fevereiro de 2025. O referido documento sera disponibilizado
aos interessados na plataforma eletrénica CRIS LEILOES.

DA AVALIACAO ATUALIZADA: A Avaliagdo Atualizada, conforme TABELA PRATICA DE ATUALIZACAO MONETARIA
DO TJSP, totaliza o montante de RS 1.407.589,74 (um milhdo, quatrocentos e sete mil, quinhentos e oitenta e
nove reais e setenta e quatro centavos), em outubro de 2026. Portanto, conclui-se que a Avaliagdo Atualizada
proporcional 8 metade ideal do bem corresponde ao montante de R$ 703.794,87 (setecentos e trés mil, setecentos
e noventa e quatro reais e oitenta e sete centavos) em outubro de 2026, sem prejuizo da devida atualizagdo até a
data da efetiva alienagao.

DO OBJETO DA ALIENACAO EM HASTA PUBLICA: A alienacdo recai exclusivamente sobre a FRACAO IDEAL de 50%
(cinquenta por cento) dos DIREITOS AQUISITIVOS pertencentes a SANDRO ROBERTO BENAGLIA e ELAINE CRISTINA
BENAGLIA DA ROSA (sucessores processuais de ADEMIR BENAGLIA e LEONTINA BARBOSA BENAGLIA) sobre o
imodvel objeto da Matricula n? 3.521 do Oficial de Registro de Iméveis de Franco da Rocha/SP. Ndo integram o objeto
da aliena¢do as demais FRACOES IDEAIS dos DIREITOS AQUISITIVOS n3o abrangidas pela presente alienacdo. A
propriedade do bem nao integra o objeto da alienacao.

DOS DIREITOS AQUISITIVOS: Os direitos aquisitivos decorrem de RECIBO DE PRINCIPIO E SINAL DE PAGAMENTO
DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, de 13 de janeiro de 2009, com novo instrumento de mesma
denominagdo datado de 4 de maio de 2009 e sdo de titularidade de SANDRO ROBERTO BENAGLIA e ELAINE
CRISTINA BENAGLIA DA ROSA (sucessores processuais de ADEMIR BENAGLIA e LEONTINA BARBOSA BENAGLIA).
Até a data da elaboragdo deste Edital, ndo foram localizadas informagdes suficientemente atualizadas que
permitam afirmar a existéncia de saldo devedor ou a quitacdo integral das obrigac¢des relativas ao titulo ou aos
direitos aquisitivos. O CREDOR DO TITULO AQUISITIVO, ANTONIO MESSA DE SOUZA, SERA NOTIFICADO pela
Leiloeira Publica Oficial da realizagdo da hasta publica para que TRAGA aos autos informagdes sobre a situagao atual
do titulo e dos direitos aquisitivos.

DOS ONUS, GRAVAMES, REGISTROS E AVERBACOES: Conforme Matricula n? 3.521 do Oficial de Registro de
Imdveis de Franco da Rocha/SP, expedida em data ndo informada na reproducio obtida em 4 de outubro de 2026,
consta: AV.4: Consta PENHORA DOS DIREITOS DE POSSE decretada na data de 23 de agosto de 2019, em favor de
ANTONIO MESSA DE SOUZA, exequente, nos autos do Processo n? 0004911-97.2010.8.26.0198 em tramite na 12
Vara Civel da Comarca de Franco da Rocha - SP.

DOS DEBITOS FISCAIS: Até a data da elaboracdo deste Edital, constam débitos de IPTU referentes ao Cadastro
Municipal n? 030-134-41-65-0307-002-00 no total de RS 892,90 (oitocentos e noventa e dois reais e noventa
centavos). Em relagdo ao Cadastro Municipal n2 030-134-41-65-0307-001-00 e Cadastro Municipal n2 030-134-41-
65-0307-003-00, n3o constam débitos e, por essa razdo, foram expedidas CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS
IMOBILIARIOS. A Prefeitura Municipal sera notificada pela Leiloeira Publica Oficial da realizacdo da hasta publica
para que traga aos autos informagdes sobre a existéncia e/ou a atualizagdo de eventuais débitos. Eventuais débitos
tributarios anteriores a alienagdo judicial serdo submetidos ao tratamento previsto no art. 130, pardgrafo Unico, do
Cédigo Tributdrio Nacional, ressalvada eventual determinagao judicial especifica em sentido diverso. Constitui dnus
do interessado a realizacdo das diligéncias complementares necessarias junto aos drgdos competentes para a
verificagdo da existéncia e do valor de eventuais débitos.

DO CARATER AD CORPUS DA ALIENACAO: Quando o objeto da alienagdo envolver imével ou direitos sobre imével,
a alienacdo se dd em carater AD CORPUS, considerando-se o imével como corpo certo e individualizado, no estado
em que se encontra, sem garantias, constituindo 6nus do interessado analisar previamente as informagdes e os
documentos acostados aos autos, bem como as informacdes e os documentos disponibilizados na plataforma
eletronica.

AS INFORMAGOES DESTE EDITAL REFLETEM EXCLUSIVAMENTE OS DOCUMENTOS E AS INFORMAGOES
CONSTANTES DOS AUTOS DO PROCESSO E AQUELES OBTIDOS, CONSULTADOS OU APRESENTADOS PARA A
ELABORAGAO DESTE EDITAL, DEVIDAMENTE IDENTIFICADOS E DOCUMENTADOS. NAO SERAO CONSIDERADAS
INFORMAGOES PRESUMIDAS, NAO DOCUMENTADAS OU SEM FONTE IDENTIFICAVEL.

DOS RECURSOS, INCIDENTES E MEDIDAS PROCESSUAIS PENDENTES: Até a ultima movimentagdo processual
analisada na data da elaboragdo deste Edital, consta Embargos a execu¢dao n? 1002689-56.2021.8.26.0198, em
tramite perante 12 Vara Civel da Comarca de Franco da Rocha - SP, sem efeito suspensivo conhecido que impeca a
realizacdo da alienagdo judicial, sem prejuizo da conferéncia de eventuais movimentagdes processuais
supervenientes antes da realiza¢do do certame.

DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO: Neste certame serdo admitidos LANCES A VISTA e LANCES PARCELADOS.
Na hipétese de arrematacio por meio de LANCE A VISTA, o lance declarado vencedor deverd ser pago



integralmente pelo arrematante no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do leildo, por meio de
Guia de Depdsito Judicial vinculada ao processo, que sera expedida pela Leiloeira Publica Oficial, encaminhada ao
arrematante e, posteriormente, juntada aos autos. Na hipdtese de arrematacao por meio de LANCE PARCELADO,
o arrematante deverad realizar o depdsito de sinal igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance
vencedor, conforme registrado na plataforma eletrénica, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas do
encerramento do leildo, por meio de Guia de Depdsito Judicial expedida pela Leiloeira Publica Oficial, encaminhada
ao arrematante e, posteriormente, juntada aos autos. O saldo remanescente devera ser pago em até 30 (trinta)
meses, conforme lance registrado na plataforma eletrénica, garantido por caugdo idonea, no caso de bens moveis,
ou por hipoteca judicial do préprio bem, no caso de imdveis, observadas as condi¢gdes deste Edital e as
determinac¢des do Juizo nos autos. Os lances para pagamento A VISTA prevalecerdo sobre os lances para
pagamento A PRAZO (PARCELADOS), ainda que o lance parcelado seja mais vultoso. Na hipdtese de arrematacdo
parcelada, cabera ao arrematante expedir as guias referentes as parcelas de sua arrematacdo, calcular e aplicar a
devida corre¢do monetdria com base no indice fixado por este Edital ou pelo Juizo, efetuar os pagamentos
tempestivamente e comprova-los nos autos, mediante peticionamento formulado por seu advogado devidamente
constituido.

DA COMISSAO DA LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL: A comiss3o devida a Leiloeira Publica Oficial sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, nao incluida no valor do lance vencedor, e devera ser paga pelo arrematante
no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do leildo, diretamente a Leiloeira Publica Oficial, por
transferéncia bancdria para a conta por ela indicada. A comissao somente sera restituida quando a arrematacgao for
desfeita por decisdo judicial ou por motivo alheio a vontade do arrematante, observada a deliberacdo judicial
aplicavel.

DOS DOCUMENTOS DISPONIBILIZADOS NA PLATAFORMA ELETRONICA: Os documentos disponibilizados possuem
carater informativo e correspondem aos documentos constantes dos autos ou aqueles obtidos, consultados ou
apresentados para a elaboragdo deste Edital, devidamente identificados e documentados. O interessado devera
examina-los previamente a oferta de lance. A auséncia de determinado documento ndo dispensa a realizagdo de
diligéncias préprias pelo interessado e ndao o exime das responsabilidades e obriga¢des oriundas da oferta de lance.
A documentagao disponibilizada ndo se presume exaustiva ou suficiente para todos os fins. A Leiloeira Publica
Oficial poderd acrescentar documentos complementares na plataforma, a qualquer tempo, para ampliar as
informacgdes acerca da hasta publica e do objeto da alienagao.

DO CADASTRO E HABILITACAO NA PLATAFORMA ELETRONICA: A participacdo no leilio depende de cadastro
prévio e gratuito no portal eletrénico da CRIS LEILOES (www.crisleiloes.com.br), constituindo o cadastramento
requisito indispensavel para a participacdo no certame. O interessado devera observar as regras e os prazos de
habilitacdo disponibilizados na plataforma. O cadastro é pessoal e intransferivel e estard sujeito a validacdo e a
conferéncia da identidade do usudrio em banco de dados oficial. O usuario responde, civil e criminalmente, pelas
informacgdes fornecidas e pela utilizacdo e guarda de suas credenciais de acesso, sendo considerados validos e
vinculantes os lances efetuados com sua utilizagdo. O cadastramento implica a aceitagdo das condigdes
estabelecidas neste Edital e das normas aplicaveis a alienagdo judicial eletronica. Eventual representacdo de pessoa
fisica ou juridica dependera da apresentacdo da documentacdo comprobatdria pertinente. A Leiloeira Publica
Oficial podera estabelecer critérios de habilitagdo e solicitar os documentos necessarios a validagdo cadastral, a
seguranca do certame e a confiabilidade dos lances, sem prejuizo da competéncia do Juizo da execugdo para decidir
sobre eventuais impedimentos a participagao.

DOS LANCES ELETRONICOS: Os lances deverdo ser ofertados diretamente na plataforma eletrdnica da CRIS LEILOES
(www.crisleiloes.com.br) e serdao imediatamente registrados e divulgados on-line, de modo a preservar a
transparéncia e o tempo real das ofertas, ndo sendo admitido o recebimento de lances por e-mail para posterior
inser¢do no sistema, nem qualquer forma de intervengdo humana na coleta ou no registro das ofertas, nos termos
do art. 22 da Resolugdo CNJ n2 236/2016. Os lances regularmente registrados possuem carater IRREVOGAVEL,
IRRETRATAVEL e VINCULANTE, e obrigam o licitante identificado na correspondente habilitacdo, observadas as
hipdteses legais e as determinagles judiciais aplicaveis. Serdo admitidos somente lances superiores ao lance
corrente, observado o incremento minimo eventualmente fixado pelo Juizo ou, na auséncia de determinagao
especifica, aquele informado na plataforma eletrénica. As PROPOSTAS DE AQUISICAO PARCELADA previstas no art.
895 do Cdédigo de Processo Civil ndo se confundem com os lances ordinarios e deverdo ser apresentadas por escrito
e de forma rastreavel, por funcionalidade prépria da plataforma, quando disponivel, ou pelo meio formal
determinado pelo Juizo. Os interessados na arrematagao em condominio deverdo comunicar previamente essa
intencdo a Leiloeira Publica Oficial e promover a qualificagdo e habilitagdo dos respectivos coarrematantes,
observadas as orientac¢des disponibilizadas para o certame e eventual determinacdo judicial especifica. Sobrevindo
lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial exclusivamente eletrénica, o horario
de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos, para que todos os interessados habilitados tenham




oportunidade de ofertar novos lances, nos termos do art. 21 da Resolugdo CNJ n? 236/2016, ressalvada
determinacao judicial diversa.

DA ARREMATACAO E DA ASSINATURA DO AUTO: Concluida a alienagdo, serd lavrado de imediato, pela Leiloeira
Publica Oficial, o respectivo Auto de Arrematacdo, dele constando as condi¢cbes em que se deu a alienagdo e a
qualificagcdo do(s) arrematante(s). O Auto de Arrematacgdo sera assinado pelo Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira
Publica Oficial, preferencialmente por meio de assinatura eletronica (Certificado Digital ou GOV.BR) quando
disponivel, sem prejuizo da assinatura por meio admitido pelo Juizo. Uma vez assinado pelos respectivos
signatarios, a arrematag3o sera considerada PERFEITA, ACABADA E IRRETRATAVEL, nos termos do art. 903 do
Cddigo de Processo Civil, ressalvadas exclusivamente as hipdteses legalmente previstas. A invalidacdo, ineficacia ou
resolugdo da arrematagdo observara as hipéteses e o procedimento previstos no art. 903 do Cddigo de Processo
Civil, ndo sendo admitida a desisténcia imotivada pelo arrematante, sem prejuizo das hipoteses expressamente
previstas no §52 do mesmo dispositivo.

DA PARTICIPAGCAO DO CREDOR NO CERTAME: O credor exequente e os demais credores juridicamente habilitados
poderdo participar do certame mediante regular habilitacdo na plataforma eletronica, sujeitando-se as regras e
condi¢cBes estabelecidas neste Edital, ressalvados os direitos e prerrogativas processuais legalmente previstos e
eventuais determinac¢Ges especificas do Juizo. Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ficara
dispensado da exibi¢cdo do prego até o limite de seu crédito, sem prejuizo do pagamento da comissao da Leiloeira
Publica Oficial. Caso o valor da arrematacgdo exceda o crédito reconhecido nos autos, o exequente devera depositar
a diferenca no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagdo e realizar-se novo leildo as
suas custas, nos termos do art. 892, §192, do Cédigo de Processo Civil. Havendo concurso de credores, a utilizagcdo
do crédito para pagamento do prego dependera de expressa autorizagao judicial, observada a necessidade de
preservagao dos direitos e preferéncias dos demais credores. A adjudicagao nao se confunde com a arrematagao
pelo crédito e observara procedimento préprio, nos termos dos arts. 876 e seguintes do Cddigo de Processo Civil,
dependendo de requerimento e apreciagao pelo Juizo.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: Serdo observados os direitos de preferéncia previstos em lei, em eventual decisdo
judicial e aqueles decorrentes das particularidades do objeto da alienagao. Na hipdtese de alienagdo integral de
bem indivisivel, sera assegurada ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execugao preferéncia na arrematagao em
igualdade de condigGes, nos termos do art. 843, §12, do Cédigo de Processo Civil. Havendo igualdade de oferta
entre pretendentes, sera observada, quando aplicavel, a ordem de preferéncia prevista no art. 892, §2¢, do Cédigo
de Processo Civil, em favor do cénjuge, companheiro, descendente e ascendente do executado, nessa ordem.
Tratando-se de bem tombado, serd observado o direito de preferéncia da Unido, dos Estados e dos Municipios,
nessa ordem e em igualdade de oferta, nos termos do art. 892, §39, do Cédigo de Processo Civil. O interessado que
pretenda exercer direito de preferéncia devera identificar-se perante a Leiloeira Publica Oficial e apresentar a
documentagdo comprobatoria pertinente com, pelo menos, 72 (setenta e duas) horas de antecedéncia da data e
horario de encerramento da alienagdo, conforme a PRACA que efetivamente pretender participar, tratando-se,
este prazo, de tempo habil a sua operacionalizagdo no certame, sem prejuizo da apreciagao pelo Juizo quanto a
existéncia, ao alcance ou ao exercicio do respectivo direito. Eventuais outros direitos de preferéncia previstos em
legislacdo especial ou em determinagdo judicial serdo observados quando aplicaveis ao caso concreto, e deverdo
ser comunicados a Leiloeira Publica Oficial em igual prazo mencionado anteriormente neste tdpico pelo
interessado.

DAS OBRIGACOES GERAIS DO ARREMATANTE: Compete ao arrematante realizar, previamente a oferta de lance, a
andlise da documentacdo disponibilizada e as diligéncias que entender necessarias ao conhecimento da situagdo
juridica, registral, fiscal, possessoria e material do imdvel ou dos direitos objeto da alienacdo. Uma vez realizada a
arrematacdo, incumbir-lhe-a efetuar tempestivamente o pagamento do pre¢o e da comissdo da Leiloeira Publica
Oficial, bem como cumprir as demais obrigacdes decorrentes da modalidade de pagamento adotada. Na hipdtese
de arrematacgao parcelada, deverd realizar o pagamento das parcelas nos prazos, valores e condi¢des estabelecidos,
pelo meio indicado pelo Juizo, promovendo a respectiva comprovacgdo nos autos quando necessaria. O arrematante
dever3, ainda, constituir advogado e regularizar sua representagdo processual sempre que necessaria a pratica de
atos nos autos em que se realizou a alienagdo. Correrao por sua conta os tributos decorrentes da aquisi¢ao, as
taxas, os emolumentos cartorarios e as demais despesas relativas aos atos necessarios a transferéncia, registro e
regularizagdo da aquisi¢cao, bem como os débitos e obrigagdes constituidos apds a arrematagao que, por forga de
lei, deste Edital ou de determinacgédo judicial, sejam de sua responsabilidade. Os débitos anteriores a arrematacao
observardo o regime juridico de responsabilidade e sub-rogacao aplicavel a cada espécie, ndo sendo transferidos
ao arrematante quando a legislagao determinar sua sub-rogagao no prego da alienagao. Quando compativel com a
natureza do bem ou direito arrematado, incumbird ao arrematante adotar, as suas expensas, as providéncias
processuais, registrais e administrativas necessarias a expedicao e efetivagdo da carta de arrematacgao, ao registro
da aquisi¢cdo, ao cumprimento do mandado de imissdo na posse, a desocupacgdo do imovel, a baixa ou regularizacdo



de gravames e as demais medidas necessarias a efetivacdo de sua aquisi¢do, ressalvada determinagao judicial em
sentido diverso. Tratando-se de arrematacdo de direitos sobre imdvel, essas obriga¢des serdo aplicadas apenas
naquilo que for juridicamente compativel com a natureza e a extensao dos direitos efetivamente alienados.

DA FALTA DE PAGAMENTO E DO INADIMPLEMENTO DO ARREMATANTE: O ndo pagamento do preco, do sinal, na
hipdtese de arrematacdo parcelada, das prestagdes subsequentes, quando aplicaveis, ou da comissdo da Leiloeira
Publica Oficial nos prazos estabelecidos, configurard descumprimento das condigdes da arrematacgdo e serd
imediatamente comunicado ao Juizo para apreciacdo e adogdo das medidas cabiveis. Na hipétese de arrematacéo
parcelada, o atraso no pagamento de qualquer das presta¢Oes acarretard multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, podendo o exequente requerer, nos proprios autos da
execucdo, a resolugdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execug¢dao do valor devido, nos
termos do art. 895, §§42 e 52, do Cddigo de Processo Civil. Ndo sendo efetuado o depdsito do preco ou da parcela
a vista no prazo estabelecido, serdo igualmente comunicados ao Juizo os lances imediatamente anteriores, para
eventual aprecia¢gdo, sem que disso decorra direito automdtico a arrematacdo pelo licitante subsequente, nos
termos do art. 26 da Resolugdo CNJ n2 236/2016. Na hipdtese de ndo pagamento do preco, serdo observadas as
demais consequéncias previstas em lei, inclusive, quando cabivel, a resolu¢ao da arrematacdo, a perda da caucgao
em favor do exequente e a realizacdo de novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o
fiador remissos, nos termos dos arts. 897 e 903 do Cddigo de Processo Civil. O ndo pagamento da comissao da
Leiloeira Publica Oficial sera igualmente comunicado ao Juizo e impedira, enquanto nao satisfeita a obrigacdo, a
expedi¢do da carta de arrematagdo do imdvel ou da ordem de entrega do bem mével, nos termos do art. 901, §1¢,
do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo da cobranga do valor devido e das demais providéncias cabiveis.

DA FRAUDE, PERTURBACAO OU VIOLENCIA NA ARREMATAGAO JUDICIAL: A pratica de condutas destinadas a
impedir, perturbar ou fraudar a arrematacao judicial, inclusive por meio eletrénico, bem como afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante por meio de violéncia, grave ameaca, fraude, oferecimento de vantagem ou outro
meio indevido, podera sujeitar o responsavel as consequéncias civis e criminais cabiveis, inclusive nos termos do
art. 358 do Cédigo Penal, sem prejuizo de outras responsabilidades e san¢des legalmente aplicaveis.

DA SUSPENSAO, DO CANCELAMENTO OU DO ADIAMENTO DO LEILAO: O certame podera ser suspenso, cancelado,
adiado ou redesignado por determinagao judicial, hipdtese em que a informagdo sera divulgada no portal eletronico
da CRIS LEILOES (www.crisleiloes.com.br) e pelos demais meios de publicidade eventualmente determinados pelo
Juizo ou exigidos pela legislagao aplicavel. Nao se realizando o leildo na data ou periodo originalmente designados,
eventual redesigna¢do observard o disposto no art. 888 do Cddigo de Processo Civil. Caberd aos interessados
acompanhar as informag0es e atualizagbes disponibilizadas na plataforma eletrénica durante todo o periodo do
certame. A Leiloeira Publica Oficial ndo responderd por prejuizos decorrentes de suspensdo, cancelamento,
adiamento ou redesignacdo determinados pelo Juizo. Na hipdtese de ocorréncia técnica relevante que possa
comprometer a seguranga, a autenticidade, a confiabilidade ou a regularidade da alienagdo eletronica, a ocorréncia
serd registrada e comunicada ao Juizo para apreciacdo e adogdo das providéncias cabiveis, sem prejuizo da
divulgacao das informagdes pertinentes aos interessados pela plataforma eletrénica.

DA REMICAO, DA ADJUDICAGCAO OU DO ACORDO: O executado poderd remir a execucdo antes de adjudicados ou
alienados os bens, mediante o pagamento ou a consigna¢do da importancia atualizada da divida, acrescida de juros,
custas e honordrios advocaticios, nos termos do art. 826 do Cddigo de Processo Civil. A adjudicagdo constitui
modalidade prépria de expropriacdo e observara o disposto nos arts. 876 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil,
bem como as determinag¢bes do Juizo. A celebragdo de acordo, a remigao, o pagamento da divida ou a adjudicac¢ao
antes da realizacdo da alienacdo poderdo acarretar a suspensdo ou o cancelamento do certame, mediante
determinacdo judicial, ndo sendo devida, em regra, comissdo sobre arrematacdo ndo realizada, ressalvada
determinacao judicial especifica e sem prejuizo do ressarcimento das despesas documentalmente comprovadas e
legalmente cabiveis. Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a realizagdo da alienagdo, a Leiloeira Publica Oficial
fara jus a comissdo correspondente, nos termos do art. 72, §32, da Resolugdo CNJ n2 236/2016 e do art. 267, §49,
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do TJSP, observadas as determinagdes do Juizo quanto ao
respectivo pagamento. As despesas documentalmente comprovadas com remogao, guarda e conservac¢do dos bens
serdo ressarcidas na forma da legislagdo e da regulamentagdo aplicaveis, inclusive quando, apds sua realizagao,
sobrevier substituicdo da penhora, conciliagdo, pagamento, remi¢cdo ou adjudicacdo, nos termos do art. 72, §79, da
Resolugdo CNJ n2 236/2016.

DA PUBLICIDADE, DA PLATAFORMA ELETRONICA E DA LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL: O presente Edital de Leildo
sera disponibilizado no portal eletrdnico da CRIS LEILOES (www.crisleiloes.com.br), sem prejuizo das demais
formas de publicidade previstas em lei ou determinadas pelo Juizo. A alienagdo judicial eletronica sera realizada
por meio da referida plataforma, sob a conducio da Leiloeira Piblica Oficial CRISTIANE FRANKLIN SIMOES, JUCESP



n2 1.058, observadas as disposi¢des deste Edital, as determinacdes judiciais aplicdveis e a regulamentagdo
pertinente a alienacdo judicial eletronica.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Duvidas e esclarecimentos poderdo ser obtidos pelos telefones (11) 99989-2121 e
(11) 93348-3131, pelo e-mail juridico@crisleiloes.com.br, ou no endereco profissional da Leiloeira Publica Oficial:
Rua Pais Leme, n? 215, CJ 1011, Thera Office Faria Lima, Pinheiros, Sdo Paulo - SP, CEP 05424-150.

DA INTIMACAO POR MEIO DO PROPRIO EDITAL E DA PUBLICACAO: Ficam os executados e os demais integrantes
do Rol descrito no cabecalho deste Edital cientificados das designacGes e condi¢Ges da alienagdo judicial, sem
prejuizo das intimagdes individualizadas, notificagdes operacionais e demais providéncias de cientificagdo exigidas
pelo art. 889 do Cdodigo de Processo Civil, por legislagdo especial ou por determinagdo judicial. Sendo o executado
revel e ndo possuindo advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo
encontrado no endereco constante do processo, sua intimagdo considerar-se-a realizada por meio do préprio Edital
de Leildo, nas hipdteses previstas no art. 889, paragrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil. A publicacdo do presente
Edital ndo dispensa as demais cientificagcdes que devam ser realizadas por meio préprio. O Edital sera publicado na
forma, pelos meios e com a antecedéncia previstos na legislacdo aplicavel e nas determinacdes do Juizo.

DRA. MELINA DE MEDEIROS ROS
Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Franco da Rocha - SP



