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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
COMARCA DE FRANCO DA ROCHA — FORO DE FRANCO DA
ROCHA — 1° VARA CIVEL

PROCESSO N°.: 0004911-97.2010.8.26.0198

FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO, subscritor do
presente, Engenheiro Civil, CREA - SP n° 5061865406, Perito Judicial
nomeado nos autos da Ac¢do Execucao de Titulo Extrajudicial — Cheque
promovida por Antonio Messa de Souza em face de Ademir Benaglia e
outros, tendo concluido a vistoria, pesquisas e estudos que se fizeram
necessarios, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
apresentar suas conclusoes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO TECNICO
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1. OBJETIVO
Constitui o objetivo do presente trabalho, a realizacdo de
Pericia de Engenharia Civil para apurar o valor de mercado do imdvel

descrito no item 6. LOCALIZACAO.

2. METODOLOGIA

O desenvolvimento do presente trabalho fundamenta-se nas
prescricoes normativas da publicacdo da ABNT:
e NBR 13.752:1996 — Pericias de engenharia na construcao civil;

e NBR 14.653-1 — Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais;
e NBR 14.653-2 — Avaliagdo de bens — Parte 2: Imoéveis urbanos.

A metodologia empregada constou de pesquisa das amostras e
a utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado para
posterior emissdao do Laudo Técnico.

Adotando a NBR 14.653-1 — Avaliacao de bens — Parte 1:
Procedimentos gerais segue a classificacdo pertinente para o
entendimento desse trabalho.

3 Termos, definicOes, simbolos e abreviaturas

e 3.1 Termos e defini¢cdes

Para os efeitos deste documento, aplicam-se 0s seguintes termos e
definicdes.

» 3.1.2 amostra: conjunto de dados representativos de uma
populacio;

» 3.1.47 valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data de

referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

6 Atividades basicas
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6.3 Vistoria do bem avaliando

» 6.3.1 A vistoria € atividade essencial para o processo avaliatorio.
6.8 Resultado da avaliacdo

» 6.8.1 Arredondamento

Permite-se arredondar o resultado da avaliacao, bem como os
limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio em até 1%.

Adotando a NBR 14.653-2 — Avaliacao de bens — Parte 2:

Iméveis urbanos — segue a classificacdo pertinente para o entendimento
desse trabalho.

8. Procedimentos metodoldgicos

8.1 Procedimentos gerais

» 8.1.1 Para a identificagdo do valor de mercado, sempre que

possivel preferir o método comparativo direto_de dados de
mercado, [...].

Em resumo:

O método comparativo direto de dados de mercado

identifica o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

9. Especificacao das avaliacoes

9.1 Generalidades

» 9.1.1 A especificacdo de uma avaliacdo estd relacionada tanto

com o empenho do engenheiro de avaliacdes, como com o
mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento  inicial pelo contratante do grau de
fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de
alcance de graus elevados de fundamentagcdo. Quanto ao grau de
precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do
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mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo € passivel de
fixacdo a priori.

9.1.2 Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescri¢coes
desta Norma serdo denominados laudos de avaliacdo. O grau de
fundamentacdo atingido deve ser explicitado no corpo do laudo.
Nos casos em que o grau minimo I ndo for atingido, devem ser
indicados e justificados os itens das Tabelas de especificagdo que
ndao puderem ser atendidos e os procedimentos e cdlculos
utilizados na identificacdo do valor.

e 9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado e comparativo
direto de custo

» 9.2.1 O grau de fundamentacdo, no caso de utilizacdo de modelos
de regressdo linear, deve ser determinado conforme Tabela 1,
observando o descrito em 9.1 ¢ 9.2.

Tabela 1 — Grau de fundamentacio no caso de utilizacao de modelos de
regressao linear

Grau Grau Grau
Item| Descricao
111 11 I
. Completa N ~
Caracterizacdo P Completa quanto as Adocdo de
. quanto a todas e . ~
1 do imé6vel . varidveis utilizadas situacdo
) as variaveis .
avaliando ; no modelo paradigma
analisadas
Quantidade .
L 6 (k+1), onde k B} 3 (k+1), onde k é
minima de dados ,( ,) 4 (k+1),onde k é o ( ,)
€ o ndmero de , e o nimero de
2 de mercado, . ndmero de variaveis o
) variaveis ) variaveis
efetivamente . independentes .
utilizados independentes independentes

Apresentacao de

Apresentacdo de

informagées Apresentagdo de informagdes
Identificacdo dos | relativas a todos | jnformagdes relativas relativas aos
3 dados de os dados e a todos os dados e | dados e varidveis
mercado varidveis varidveis analisados efetivamente
analisados na na modelagem utilizados no
modelagem, modelo
com foto e
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Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas do
imével avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a

Admitida, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas

do imével
avaliando néo
sejam superiores a

100 % do limite
amostral superior,

nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;

admitido para a
rejeicao da
hipétese nula do

Extrapolagao Nao admitida metade do limite b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo | ultrapasse 20 %
ultrapasse 15% do | do valor calculado
valor calculado no no limite da
limite da fronteira | fronteira amostral,
amostral, para a para as referidas
referida varidvel, em | varidveis, de per
modulo sie
simultaneamente,
e em moddulo
Nivel de
significancia a
(somatoério do
valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejei¢ao
da hipétese nula
de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo 1% 2% 5%
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modelo através
do teste F de
Snedecor

» 9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentac¢do, devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (Graus III, II e I) e seis
itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau I terd um ponto; do
Grau II, dois pontos; e do Grau III, trés pontos;

¢) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentacio
deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de
itens, atendendo a Tabela 2.

» 9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, sera adotada a Tabela
1, com as seguintes particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau III, de forma a
ficar caracterizada a homogeneidade;

b) serd atribuido o Grau III para os itens 5 e 6, por ser nulo o
modelo de regressao.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de
fundamentacao no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Graus 111 11 I
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5¢e 6 no Grau %’ .4’ > €610 Todos, no
. ) minimo no Grau L.
Itens obrigatérios | III e os demais no . minimo no
L. II e os demais no
minimo no Grau II . Grau I
minimo no Grau |

» 9.2.3 O Grau de precisdo conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisao no caso de utilizacao de modelos de
regressao linear ou do tratamento por fatores
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Grau

III IT I

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca de 80%

) ) . <30% | £40% | <50%
em torno da estimativa de tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%,
ndo ha classificacdo do resultado quanto a precisdo e € necessdria
justificativa com base no diagnéstico de mercado.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se a presente A¢do Execucao de Titulo Extrajudicial —
Cheque promovida por Antonio Messa de Souza em face de Ademir
Benaglia e outros

Na sequéncia do feito, o signatirio foi honrado com sua
nomeacdo para atuar como Perito do Juizo na realizacdo da prova pericial
fls. (353 — 354).

4. VISTORIA

No dia 04 do més de fevereiro do ano de 2.025 as 13:00 h, este
perito procedeu ao trabalho de vistoria ao imdvel objeto deste feito,
documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido e outros
documentos anexados a este Laudo Técnico, onde obteve todos os
elementos necessdrios ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Para o perfeito atendimento ao quanto preceitua o artigo 466
do novo CPC as partes foram convidadas a participar da diligéncia

realizada por este signatdrio fls. (391 — 392).

Relacdo das pessoas presentes no acompanhamento da

diligéncia:

Participantes Nome
Perito: Eng. Fldvio Almeida do Nascimento
Parte Requerente: Senhor Antonio Messa de Souza
Advogado da Parte Requerente Doutor Isael Raseira
Parte Requerida: Senhor Sandro Roberto Benaglia
Parte Requerida (familiar): Senhora Joedna de Brito Benaglia
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5. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido € dotada de total infraestrutura publica:

pavimentacdo, passeio e meio-fio, rede de dgua potdvel, esgoto, rede de
energia elétrica, rede telefonica, iluminagdo, transporte coletivo, coleta de

lixo, entrega postal etc.

6. LOCALIZACAO

O imovel em estudo localiza-se na Rua: Homero n° 105 / n°
105 B / n® 105 C — Quadra 38 — Lote 01 — CEP: 07.853-000 — Bairro:

Jardim Progresso — Franco da Rocha / SP.

o ML e —— .

01 —Placa da Rua

WR23KLQ19538(EMGRS)
Altitude: 755'M 9.5.1

= 04/02/2025 8287
Provedorde locali : Fundido

02 — Coordenadas Geograficas
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Fochada From
do
movel objeto
do cstndo

03 — Fachada Frontal do imével
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J

06 — Localizacdo
7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Finalidade: Judicial para a determinacdo do justo valor de
mercado do imével.

Dados gerais:
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e Imovel avaliando:

YV VVVVVVVYVY

YV V. VWV VVVYVY

Tipo: Casa (sobrado com edicula);
Uso: Residencial;

Situacdo: Ocupado;

Area do terreno: 451,00 m?;

Area construida: 453,66 m2;
Matricula nimero: 3.521;

Posi¢do do lote: Meio da quadra;
Topografia: Aclive;

Edificacdo erigida com elementos estruturais em concreto armado
e alvenaria de vedacdo;

Estado de Conservacgdo: Regular;

o Presenca de diversas manifestagdes  patoldgicas
(principalmente umidade nas paredes);

o Locais com acabamento rustico;

o Presenca de instalagOes provisdrias sem acabamento.
Contribuinte nimero (n° 105 B): 030-134-41-65-0307-001-00;
Contribuinte nimero (n° 105): 030-134-41-65-0307-002-00;
Contribuinte nimero (n° 105 C): 030-134-41-65-0307-003-00;
Certiddo de Valor Venal n° 90 / 2025 (n° 105 B): Area construida
= 145,84 m?;

Certiddo de Valor Venal n° 91 / 2025 (n° 105): Area construida =
169,62 m?;

Certiddo de Valor Venal n° 92 /2025 (n° 105 C): Area construida
= 138,20 m?;

Ano de construgao:

o Foi declarado que a construgdo inicial ocorreu por volta de
50 (cinquenta) anos e ocorreram ampliacdes ao longo do
tempo.

o Informagdes das Certidoes de Valor Venal:

®  (Certidao de Valor Venal n° 90 /2025 (n° 105 B):
Ano — 1.973 (um mil, novecentos e setenta e trés).

= (Certiddao de Valor Venal n° 91 /2025 (n° 105): Ano —
2.000 (dois mil).

»  Certidao de Valor Venal n® 92 /2025 (n°® 105 C):
Ano —2.000 (dois mil).

» Fechamento:

o Frontal: Alvenaria e gradil;

o Laterais e fundos: Alvenaria com os imdveis
lindeiros.
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e Descri¢ao do imével (n° 105/n° 105 B/ n° 105 C):

» N°105:
o Pavimento:

= Unico (a referéncia da sua posicdo fica situada em
relacdo a altura do 02° pavimento dos nimeros 105 B
e 105 C.

o Ambientes:
e Area externa na frente da fachada frontal;
e Area interna descoberta — setor frente;
e Area interna coberta — setor frente;
e Area interna descoberta / coberta — setor
fundos;
e Banheiro externo;
e Hall;
e Sala de estar;
e Sala de jantar;
e Cozinha;
e Dormitorio;
e Banheiro;
e Area de servigo.
o Esquadrias: Aluminio e madeira;
o Gradil: Aco;
o Revestimentos:

= Piso: Ceramico e rustico.

» Parede: Ceramico na cozinha (parcial — apenas uma
barra), fachada frontal (parcial) e banheiros (parcial
em um banheiro).

o Pintura: Latex e locais sem acabamento (ristico);
o Forro: PVC;
o Laje: Apenas para o banheiro externo que recebe a caixa d’
agua;
o Estrutura do telhado: Madeira;
o Telhas: Ceramicas, fibrocimento e fibra.
» N° 105 B:
o Pavimentos:
= Térreo;

* (1° Pavimento Superior;
= (2° Pavimento Superior.
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o Ambientes:
= Térreo:
e Garagem com 02 (duas) vagas;
e 01 (um) banheiro;
e 01 (uma) churrasqueira.
= (1° Pavimento Superior:
01 (uma) cozinha;
01 (uma) sala;
01 (uma) varanda;
01 (um) banheiro;
01 (um) corredor de circulagdo interno;
01 (um) dormitério;
01 (uma) area de servigo.
= (2° Pavimento Superior:
02 (dois) dormitoérios;
01 (uma) varanda;
01 (um) banheiro;
01 (um) corredor de circulagdo interno;
01 (uma) area de servigo;
01 (uma) area coberta utilizada como quintal.
Esquadrias: Aluminio, madeira e aco;
o Revestimentos:
® Piso: Ceramico e rustico.
= Parede: Ceramico na cozinha e banheiros.
o Pintura: Latex e locais sem acabamento (rdstico);
o Forro: Nao tem;
o Telhas: Fibrocimento.

(@)

» N°105C:
o Pavimentos:
= Térreo;
* (1° Pavimento Superior;
= (2° Pavimento Superior.
o Ambientes:
= Térreo:
e Garagem com 01 (uma) vaga;
= (01° Pavimento Superior:
e (I (uma) cozinha;
e (01 (uma) sala;
e (1 (uma) varanda;
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01 (um) banheiro;
01 (um) corredor de circulagdo interno;
01 (uma) area de servico;
02 (duas) areas externas descobertas.
= (2° Pavimento Superior:
02 (dois) dormitorios;
01 (uma) varanda;
01 (um) banheiro;
01 (um) corredor de circulagdo interno;
01 (uma) area externa que possui acesso
apenas pela area externa do 01° pavimento.
Esquadrias: Aluminio, madeira e aco;
o Revestimentos:
" Piso: Ceramico e rustico.
= Parede: Ceramico na cozinha e banheiros.
Pintura: Latex e locais sem acabamento (rdstico);
Forro: Nao tem;
o Telhas: Fibrocimento.

(@)
e o o o o

o O

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO
Banco Central divulga ultimo Boletim Focus do ano

As vésperas de transferir a lideranca do BC para Gabriel Galipolo, texto
aponta previsdes para a economia € apostas para o mercado em 2025;
expectativas sdo de uma nova alta nas projecoes de inflacdo e juros no pais

Por Jovem Pan - 30/12/2024 - 09h54

As vésperas de uma significativa mudanca no comando, o Banco Central
divulga nesta segunda-feira (30) o ultimo boletim Focus, documento que
traz previsdes econdmicas para o ano corrente e as apostas do mercado para
2025. Em uma semana marcada pela auséncia de grandes indicadores
devido a virada do ano, o mercado financeiro aguarda ansiosamente o
boletim para obter clareza sobre o inicio de 2025. Na semana anterior,
economistas de mais de 100 instituicdes financeiras consultadas
pelo Banco Central projetaram um aumento na inflacdo para este ano
€ 0 proximo, além de uma alta na taxa basica de juros, atualmente em
12.25% ao _ano. A expectativa é que o IPCA, indice que mede a
inflacio, feche em torno de 4,9%. acima do teto da meta de 4.5%.
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A economista e professora da ESPM, Paula Saer, avalia que o mercado
deve manter a aposta na inflacdo em patamar elevado, reforcando a
expectativa de nova alta da SELIC na primeira reunido do COPOM do
préximo ano, sob o comando de Gabriel Galipolo. A elevacio da taxa de
juros impacta diversos setores, desde a industria até o consumo,
afetando a taxa de desemprego e o mercado imobilidrio. O aumento na
taxa de juros € visto como um efeito dominé na macroeconomia, onde um
indicador influencia o outro. A expectativa € de que a taxa de juros suba
um pouco mais para conter a inflacdo, que, embora ndo seja alarmante, é
preocupante por ndo ceder.

Caso a meta de inflacdo ndo seja atingida, Galipolo terd que enviar uma
carta publica ao Ministro da Fazenda, Fernando Haddad, explicando os
motivos. Entre as razdes para aumentar a SELIC estad o receio em relagio
as contas do governo. O economista Bruno Lavieri destaca a necessidade
de a equipe econOmica sinalizar compromisso com o ajuste fiscal no inicio
de 2025, para garantir um clima mais tranquilo ao longo do ano. A falta de
compromisso pode levar a um aumento ainda maior da SELIC e agravar a
situagdo do governo. A promessa de um novo pacote fiscal no inicio do ano
€ vista como crucial, sob a promessa de Lula de que Gabriel Galipolo sera
o presidente mais autbnomo da historia do Banco Central, assumindo o
cargo na quarta-feira (01). Essa autonomia € esperada para trazer uma nova
dindmica ao Banco Central, permitindo que Galipolo implemente medidas
que possam estabilizar a economia e garantir que as metas de inflacdo
sejam atingidas, sem a necessidade de intervencdes governamentais diretas.
O mercado observa atentamente os proximos passos, aguardando sinais
claros de como a nova gestdo lidard com os desafios econdmicos que se
avizinham.

Fonte: https://jovempan.com.br/programas/jornal-da-manha/banco-central-
divulga-ultimo-boletim-focus-do-ano.html

O aumento da inflacdo, a elevacdo da taxa de juros, a atual
taxa de desemprego e a condicdo atual do imével que necessita de uma
reforma para corrigir as manifestagdes patoldgicas voltadas para a presenca
da umidade nas paredes ndo colaboram para a definicdo do preco maximo
de mercado.

E possivel adotar a condi¢do do “Preco Médio de Mercado”
para a definicdo do valor de mercado do imoével objeto do estudo do
presente trabalho.
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9. RESUMO DO VALOR DE MERCADO

Formacao do valor do imovel

Valor Minimo: R$ 1.202.830,82
Valor Médio: R$ 1.299.236.13
Valor Maximo: RS 1.412.441.,46

Permite-se arredondar o resultado da avaliacao, bem como
os limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio em até 1%.

Arredondamento de: R$ 1.299.236,13 para R$ 1.300.000,00.
Valor por m2 = R$ 1.300.000,00 / 453,66 m2 = R$ 2.865,58

Valor do imével = R$ 1.300.000,00 (um milhio e trezentos mil reais).

10.CONCLUSAO

Em fungdo do exposto e, conforme documentagdo compulsada
nos autos, € possivel afirmar que:

_ Considerando as informagdes indicadas no item 08.
DIAGNOSTICO DE MERCADO foi adotado o *“Preco Médio de
Mercado” para o valor do im6vel na presente data.

- O valor total do imével monta em R$ 1.300.000,00 (um
milhao e trezentos mil reais).
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11. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e editado o presente
Laudo Técnico, que se compde de 07 (sete) anexos € 104 (cento e quatro)
folhas escritas de um sé lado, sendo essa pagina datada e assinada.

Sao Paulo, 10 de fevereiro de 2.025

FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO — Engenheiro Civil
CREA-SP: 5061865406
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Anexo I — ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica

Resoluglio n* 1.025:2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 1/2
wmuu.urac—-nn-m : -
Mmumcmnuuuom 2620250226686
oA e
FLAVIO ALMEIDA DO NASCIMENTO
T Pridusrrws Enganbairo Chit - 26031265946
Hogeao:  S001665408-SP
¥ rrgrons Cormratads: Rogube
1. Dadon o C
Cortrmaste PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Indersco. Rus HOMERO N 108
Complementa 105 - 1088 - 108 C Dasre JARDIM PROGRESSO
Ciasa Franco da Rocha ¥ sp CEP. 07853000
Processo Judca 000401197 2010.8.26 0104, a0 Momeagsa 181212023 Vincutade & A 1™
Vorr 105 628,00 Texi de Contrabants Precesso Judiciel
Agdo Insttucional
r.—.._T-&Mbhm_ - Sou
Compommeto 108 - 1058 - 108 C Dasru JARDM PROGRESSO
Cuiacds Franco ds Moche ur s CEP OT833-000
Diats g Inka TWIZM
Pravisdo de Tamwna 3102079
Conwinnadens Goog dhcas
Finatace Mafhciad Coger
CPRICNR
& Atividads T
Quantdade Unidode
Elaboragho
1 Poricia e sdtificacdo de alvenaria 45366000  metro guadrado
Apds a comchanilo das nirndades bonicas o profissionsl doverd procadar @ balce desta ART
5, Observagdes
w-ﬁ-ur#owam.-—-—u ~o-¢-.-‘-th~--~_t‘lf"|lo
& Dwelaragdes

Que as regras de acessitilidade peevintas nas normas thonicas da ABNT, na legielagho sspecifica & na Decreto m*
retacionades

Acessibibdade Declaro
5294, de 2 de dezambre de 2004, nio we aplcam S atividades profissionsss scima
T Etli0a0e On Clzeee

B irdormag Oes
A At BRI e e
Canelertes e (bt ver e bt G ntmea ce VT pde Pk Mo Alvee.

A deste pode ser vericada no s
W Creeng STy BT o wrew Confes ang b
« A guarda de vis svsneda da ANT serk de rbctecte GO

05 CONUIBIIE (O O OOt S BIE LNt 6 v ubo Oy etael

'n:'mmnnn
PARTES INTEGRANTES DO PROCESDO Fenpd amay e F oy Conoece 35 M Save
Viskor AT RS 9662 Fagaunse e 19922003 Viakor Pago B3 96,82 Nosso Muneo  JO20230728080 Verslo do anders

Wprease e 10208 1514018

07 — ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica
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Anexo II — Matricula

Ns. 411

™"
¥

D

sy Pégina 1 de 5 - Protocolo 185

" caarvenn

Se

CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que reve
 Cartério a seu cargo, os livros do Registro, deles, verificou constar a matricula
uinte:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FRANCO D

ST ADO B sAO FrAVLED

REGISTRO GERAL

quadra 38, gleba B, Jardim Progresso, neste aisthito o mm‘
de Franco da Bocha, com a drea de 451,00ms2., aproximadamente, =|
medindo 19,00ms, de frente para a Sus Homeroj da frente sos fune|
dos, do lsdo direito de guem da rumolha para o imdvel mede 35,70}
ms, confinando com o lote n® 2 de Benedito Floriano de Mormesj =|
do lado esquerds no mesmo sentido mede 49,15ms. confinando com =|
os lotes 60 e 63 dos proprietdrios e com o lote 62 de Cacilds de}
Jesusj] e, nos fundos mede 6,55ms. confinando com parte do lote 9f
dos proprietérios, todon da mesma quadra 38,-PROPRIETARIOS: FRAN
CISCC DE PAULA FONTOURA, com CIRG n® 188.150 e s.mulher OLICIE -}
POMPEU DE TOLEDO FONTOURA, com CIEG nf® 216.669, brasileiros, ocom|
CIC n® 003.513.778/91, domiciliados e residentes na Capital, na-
Alemeds Jati nf 150, opto.32j e, JOSE WENDLING,rumeno, com CIRGe
n® 340,062, e s,mulher SYLVIA WENDLING, brasileirs, com CIRG nS-

ne® 23,335 do 8% Registro de Imdvels da Cspital d¢
:I. du,mm de 1977 e=e=e=g=r=s=~s
u‘-‘

Vallde este documento clicandn no knk a seguir hiips //assnadorweb onr org b/ gock/RAEMS-CWMETY-BAAA L GG7MC

Maris Filiszolas Caderaro, sob o regime de comunhio de bens, domi
cilisdo e residente nesta cidade, & Rua Jundia{ n@ 177, com
nf 1,469,541 mod, 19, o CIC ne304,.983.848/53.~ LITULOr venda e

§
'8
0 5
i
§
:
g
1
|
!
i
:
:
3
:
3
i
3
3
2
3
2
g
}
:
§
k
ol

:

Para canfery o onginal. acesse o site Mips:lesaj sp jus. bripastadigitalpglabine ConlerenciaDocumento.do, infarme o processo D004911.97 2010.8.26.0198 e codigo bOwHAGD.

08 — Matricula
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s 412
&

~

— Pagina 2 de 5 - Protocolo 195,917

Atte oTurveres

-~ PORMA DQ DITULO: Bsotitura de 07 de novembyo
2 Cartdrio de Notes desta cidade, Lv. 41-F1s.251.- }

@ cruzeiros @ des cen
. «=0 OFICIAL:_

v.l/3.521 ,-Franco da fpcha, 19 de dezembro de 1977.-Co
ifica da Escritura de 07 de novembro de 1977, do 1R §
ta oidade, Lv.41-Fls.251, e do recibo de imposto d
de Franco da Hocha, insc, nf 349,029-5, no Amd
trfcula fol construfda uma casa com frente para a Jlua Homefc

br/docs/RAEMS-CWMERY-RAAAJ-GOTMC

R.2/- da Rocha, 05 de janeiro de 2,007,- DOADORES: ORLANDD CALDERARD,
gue também se assina CALDERARD ORLANDO, RG. para estrangeiro ne. 1101317-%NE
W.629984-L, 54 qualificado, o sua malhor MARIA PILIZZOLA CADERARD, italiana,
do lar, RG. para estrangeiro ne.ll09965-RNE, W.632460A, e CIC. em conjunto
< scb o n¥. 304,984,.848/53, residentes & domiciliados nesta Cidade, na Rua
SN | bonald Swvasoni, ne. 07.- DOMMIRRID: FRANCO JOSH CALDERARO, mecnico de
manutenclio, RG. n®. B.647,.542-88P/SP, e CIC. n®. 860.843.138/68, casado
sch o regime da commhlio parcial de bens, na viglncia da led 6.515/77,
com LIGIA CARVALID DA SIIVA CALDERARO, funciondria piblica estadual, RG.
ne, 13.375.240-8Sp/SP, e CIC. n®, 043.861.218/38, brasilefros, residents
e dmiciliado nesta Cidade, na Rua Homero, n®, 105 - Jardim Progresso,.—
TITUD: Doagho.- FORMA DO TTIEO: Meoritura de 14 de agosto de 1.992, das
notas do 29 Cartério desta Cidade, (Ive, 110 - Fls. 385/388).- VALOR: Cr
8.163.778,00 (oito milhtesm, cento e seasenta o trfs mil, setecsntos =
setanta e odto W)o-o“n' A T e T e AT e T e e e T e T s T T e T e T e e ™

(Bale. Claudete Spera Cavaloanti).-

/1 sssinador-web onr

Valide este documanto clecando na link a

(contimua nas folhas 02)

ste documento & copea (30 aniginal, assinado digitalmente por ISAEL RASEIRA & Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, prolocalado em DAD2/2025 a5 02:14 | sab o numesa WFCR25700051010
ara randery 0 nrinnsd  Acecas i <ile Mins-decsd tien ik hrinsstadinitalinasbre ConlreaneiaDine st dn infarrss 0 rereecsn (NNAG11.97 2010 A 28 MGA & sacfinn hOedAGm

09 — Matricula
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I MIps /fassinador web one org be/ docs/RAEMS-CWMBY-SAAAI-GOTMC

Vilide este documento clicando no ink & se

Ms 413

Pégina 3de 5 - Pmlwobws.

SONr

A

o

cmmmm ", sw:m—sswsr e CPF. ", 860.843.138/68, ¢ sus
mulher LIGIA CARVALHO DA SILVA CALDERARO, funciondria piblica cstadual, RG.
n". 13.375.240-SSP/SP, ¢ CPF, o*. 041.861.218/38, brasilciros. casados sob o regime da
comunhilo parcial de bens, nn vigincia da Lei 6.5151/77, residentes e domicilisdos nesta
Cidade, na Rua Homero, 1", 105, Jardim Progresso. - ADOUIRENTE: ANTONIO MESSA
DE SOUZA, sposentado, RG, n®. 10.099.044-7-SSP/SP, ¢ CPF. n". 003.465.538/73, residente
¢ domiciliado nesta Cidade, na Rus Camilo Castelo Branco, n*. 165 — Jandim Progresso; e,
ROSA MARIA MAGAOQ, esteticista, RG. n". 13.542.920-SSP/SP, ¢ CPF. (96.697.298/82,
residente ¢ domicilisds na Capital deste Esmdo, na Rua Psulo Franco, n° 646 — Vila
Hamburguesa, ambos divorciados entre si. - TETULO; Permuta.- FORMA RO TIIULO:
Eseritura de 2013 de janeiro de 2.007, das notas do Tabelifio dests Cidade, Lv* 260 - fla
028/031.- YVALOR; RS 20.000,00
A Substituta do Oficial: (Bel®. Claudete Spera Cavalcanti)............or. .

Documentn gerado oficiaiments pelo

P

da Rocha, 11 de fevereiro de 2.020.- Conforme se verifica da Decisio extraida
duAm:hEucuﬂodaThuthﬁudidd<qum.P¢mn‘.
000491 1-97.2010.8.26.0198, do Juizo de Direlio da 1* Vara Civel desta Comarca, assinada
pele MM, Juiz de Direito, Dr. Raul Marcio Siquein Junior, em 23 de agosto de 2.019, & feim
A presenle para consar a penhors dos direiton de posse dos executsdos, LEONTINA
BARBOSA BENAGLIA. RG n*. 6.620.199-5-SSP/SP ¢ CPF n®. 262.615.308-74; SANDRO
ROBERTO BENAGLIA. RG o* 23 686,.454.SSP/SP ¢ CPF o 139.720.408-73; ¢ ELAINE
CRISTINA BENAGLIA DA ROUSA, RG n" 25842368-7-SSP/SP e CPF n°.

{continus. no.xerso).

¢ id -
| Este documeno ¢ copis do original, assinado digitalmente por ISAEL RASEIRA & Triunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocalade em 04/02/2025 as 09:14 , sab o numera WFCR25700051010

Para corfer o ofignal, acesse o site hips:fess) tjsp jus. brpastadigitaVpg abrr ConferenciaDocumento do. informe o processo 0004611.97. 2010.8.26 0198 & codigo bOWHAGHD.

10 — Matricula
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s 414

Pagina 4 de 5 - Protocoio 195.817

MATRICULA N * 3.521 CONTRIBUINTE M. &
168.170.618-06, sobre o imével desia matriculs, nos artigo %35, Xill, do C.P.C~ |-
Valor da divida RS 78.526,63 (setentz ¢ oito € vinte ¢ scis reals e sesseta ¢ | :
trés centavos),- A Substituta do > (Bel*. Clandete Spera | '
Cavalcanti), :

.

Valide este documento clicando no link o seqgule; https//assinador-web onr ocg br/docs/RAEMS-CWMRY-SAAAS-GOTMC

Este documentn & copes o ongnal. assnado digilalmente por ISAEL RASEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, prolocolade em 0402/2025 85 09-14 , sab o nemera WFCR25700051010

11 — Matricula
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Pagina § de § - MAT.3521 - Protocolo 198,977 1

P DOSTETN.

. 0Nr

CARTORIO DE REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVESS, TITULOS E DOCUMENTOS REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS
COMARCA DE FRANCO DA ROCHA - 5P

Certifico que 8 presente certidlio constiu-se do Inteiro teor da matriculs n* 3521 & gue o Imdvel retro matrouade
tem sua sltusglio, com mferdncia a alienagdes, constifigSes de dnus neais @ existéncia de ogbes reas ou
reiperseculdrias, sié » data imeciatamente antenor 8 da emisso. Integralments nolicieda nesis

i

Cirounsctigio
I em decoméncle da insiacio desta Comarca O distric de Francisco Morate pertenceu &
crcunscrigo mobididria no periode de 27 de abril de 1963 & 30 de Novembro de 2009, e anteriarmente, 8o
mmawmm.mnmamamm m
‘am 17 de dazembro de 2008. O referido & verdade ¢ dou
wmmmummwmnmom 18, §5° da Lei n* 6 015/1973, devendo
tn-“nmnﬂ%hnmwnﬂ-m:%lma
Roche, 06/01/2025 Assinado dgitalmente pelo Ocial ou Escrevents Autorzado. Escrevente Designada

ﬁ!immcnw gerndo oficil@mante puh
Registro de Imbiveis via wew ricigital org e

Toﬂbﬁph

Selo. [1211783C3EV000254308GR255]
or 30 | mau.mumumqm'c'.umbmum
propriodade.

i
i!
3
8

Vailde este documento chicando no Wik a saguir: hittps-//assinador-wed onf oy mm.memscwummummc

oS

t_,

:
A
@ ridial
Este documento & copia do ongnal, assinade digilalmente por ISAEL RASEIRA e Triunal de Justics do Eslado de Sao Paulo, protocolade em D4002/2025 4s 09:-14 , sab o nisnero WFCR25700051010
Para confery o ofignal, acesse o site Mips:fesajtjsp jus bripastadigitalpg/abreConlerenciaDecumento do, informe o processo 0004511.97.2010.8 26 0198 & codigo hOwHAGHD.

12 — Matricula
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Anexo III — Certidao de Valor Venal

s 420
02/01/2026, 0850 Wmgrevw Cerficiio Vsior Venal

1010

PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCO DA ROCHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

AVENIDA LIBERDADE, N" 250, - CENTRO

CNPJ 46.523.080/0001-60

Otrstoria de Cadastr Mutifinalitario, cerifica que 08 valores vensis ralalives 8 uridade mobitaria abaixo idertificada,
0 exerciclo soicitado, sdo o8 ntes, de acond com o nosso banco de dados:

DADOS DO IMOVEL
INSCRICAD: QUADRA LOTE:
030-134-41.65-0307-00200 3 01
ENDERECO
RUA: HOMEROQ, 105, - CEP 07853000
BARRO: CIDADE:
JARDIM PROGRESSO/MB Franco da Rocha
SITUAGAD:
Atlvo
DADOS DO CONTRIBUINTE
PROPRIETARIO: ANTONIO MESSA DE SOUZA E ROSA M. MAGAD
COMPROMISSARIO ESPOLIO ADEMIR BENAGLIA E ESPOSA
OES CADASTRAIS DO IMOVEL
T
AceaTerrano: 451,00 m* Ano da Construgéa: 2000
Area Privada Terreno. 00 m* Area Ediicada: 169,62 m*
Area Comum Tereno: 00 m* Area Comum Edficada; 00 m?
Valor Venal Termitorial RS 43.748,19 Valor Venal Prediat RS 11563135
Vator Venal Terrftorisl Comum; RS 0,00 Valor Venal Predia! Comum R$ 0,00
Vilor Venal Temtorial Tributavel: RS 0,00 Valor Venal Excederie: R$ 0,00

Valar Venal imdval: RS 159.381,54
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

ATENGCAO: Essa certidic é gratuita e possul validade de 180 {conto ¢ citenta) dias, a partir dessa data.
Franco da Rocha, § de Janeiro de 2025.

Ertitida se Sa 00012025 08.42.00
VALIDADE ATE: 08072028
Codye dn Comtramm s CortarbeNomery VI TBRF AMOP

c - “ rved, v—vw“; d: o el ™ sy

ATENGAO: Qualquer rasura ou smenda INVALIDARA este docurmento.

-

uednmﬂerlnecnﬁa do anginal, ssinado diglalmente par ISAEL RASEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocoiaca em 040272025 45 09:14 , <ob o numero WFCR257
ara canferic © anqginal, acesse o ske hilps:fesaj lisp jus bripastadigtalipglatxirConferenciaDocumento.da, informe o processo 0004911.97.2010.8.26.0198 & codigo HOHEGD.

hittge Meancodarach ipic. crinetristaria‘senviet frapog: idean} 5 TANKIGK _sg+ OBCOUMEmmATHXP4Pormdni§WYALMD,

13 — Certidao de Valor Venal — N° 91 /2025
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fis. 419

OB V0I5 (49 Impeimy CersdBo Valor Venal

PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCO DA ROCHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
AVENIDA LIBERDADE, N* 250, - CENTRO
CNPJ 46.523.080/0001-60

Oirstonia de Cadastro Mutfingiitano, certfica que os valoras venais relativos a Imobiaria abalxo identificada,
momruomnonmmnmamom_m«m
DADOS DO IMOVEL

INSCRICAD: QUADRA: LOTE:
030-134-41-65-0307-001-00 3 ot
ENDERECO
RUA: HOMERO, 105, B, - CEP 07853000
BAIRRO: CIDADE:
JARDIM PROGRESSO/B Franco da Rocha
SITUAGAD:

Ativo

Sao Paulo, prolocalado em 0402/2025 as 09:14 , sab o numera WFCR2!

DADOS DO CONTRIBUINTE
PROPRIETARIC: ANTONIO MESSA DE SOUZA E ROSA M, MAGAD
COMPROMISSARIO: ESPOLIO ADEMIR BENAGLIA E ESPOSA

WWNM
AreaTeena: 451,00 m* Are da Conntruglioc 1973
Area Privada Tarreno: 00 m* Area Edificada: 145,84 v’
Ares Comum Tamano: 00 m* Area Comum Edficada: 00 m*
\alor Vena! Tamioeial: RS 3761488 Valor Venal Pragial: RS 9942204
Valor Venal Tamiorial Comum: R$ 0,00 Vialor Venal Prediat Comum; RS 0,00
\Vlor Venal Terriorial Tributavel: RS 0,00 Vaior Venal Excedents: R§OO

Vaor Venal Imavel: R$ 137,035,902

ATENGAO: Essa cortidiio é gratuita e possul validade de 180 (cento o oltents) dias, a partir dessa data.
Franco da Rocha, § de Janeiro de 2025,

por

é E
: g
E
Este docuMento ¢ e Trinal de Jushica do Estado de
Para conferr o ofiginal, acesse o site hilps:fesa) jsp jus. bripastadigitalpgabrr ConlerencaDocumento do, infarme o processo 0004911.97.2010.8 26 0198 e codigo bOwHAGHD.

14 — Certiddo de Valor Venal — N° 90 /2025
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Ms 421

08012025, 0850 Imprimr Certetbo Vol Vens

PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCO DA ROCHA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

AVENIDA LIBERDADE, N* 250, - CENTRO

CNPJ 46.523.080/0001-60

& Triounad de Justica do Estado de Sao Paulo, prolocolado em 04/02/2025 as 09:14 | sob o numera WFCR25700051010

Diretoria de Cadastro Mutfinglitano, cerifica que o valores vanas relativos a unidade
ara 0 exercicio solicitado, s30 os ndes, de 2Cortio Com 0 NoEsO Banco de dados.

AARARALS O NN O I8 MANG & wadice LOsAMGon

DADOS DO IMOVEL

INSCRIGAQ: QUADRA: LOTE:
030-134-41-65-0307-003-00 3 "m
ENDERECO
RUA: HOMEROD, 108§, C, - CEP 0TE53000
BAIRRO: CILADE:
JARDIM PROGRESSOE Franco da Rocha
SITUAGAD:
Ativo

DADOS DO CONTRIBUINTE ‘

PROPRIETARIO: ANTONIO MESSA DE SOUZA E ROSA M. MAGAD
COMPROMISSARIO. ESPOLIO ADEMIR BENAGLIA E ESPOSA

e lal

INFORMAGOES CADASTRAIS DO IMOVEL

VALORES REFERENTE AQ EXERCICIO: 2024
AreaTermenn 451,00 m* At da Conatrughe: 2000 3
Area Privada Tarreno: 00 m* Ares Edificada: 138,20 m?
Aress Comum Temeno: 00 m* Area Comum Edficada: 00 m* .
Vador Venal Temmoeiat RS 35.644.38 Valor Venal Pradiat: RS 24.213.70 |
\avior Venal Termorial Comum: R$ 0,00 Valor Venad Predial Comum: RS 0,00
\Vishar Venal Terriorind Tributavel: R$ 0,00 Valor Venal Excedenta: RS 0,00 3
Valkar Venal Imdvel: RS 129.858,08

ATENGAO: Essa cartidbo é gratuita @ possul validade de 180 (cento e oitenta) dias, a partir dessa data.

Franco du Rocha, 6 de Janeiro de 2025, s'-j

1

i

Emitida no dle 08912025 §8:48 51 }
VALIDADE ATE| OWST2026 i
Catigo de Controm da Carddke/Numere WTTERFAWIOS H
Cacguta 3 numntizidade deste certickis wn Wige Mra Aritan ity i
ATENGAD: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA ests documento. ‘i
g 1

neipe e ch seigie onbin M ey brrprirmie?, g * CSCEUMEmmk THXPAP era S WEIYALD. 1 '!I
{

a i

¢

15 — Certiddo de Valor Venal — N° 92 /2025
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Anexo IV — Planta da Quadra

Ns 416
0012029, 13:18 Impressda do Processs g
PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCO DA ROCHA g
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA §
AVENIDA LIBERDADE, N* 250, - CENTRO o
Capa de Processo
1
PROCESSO i
N® 140/ 2025 ‘
!
Data de Entrada
10/01/2025
= 1
Requerente: ANTONIO MESSA DE SOUZA
Inscrigho Cadastral: 0 1
CPFICNPJ. 003 465 538-73
E-mall: Telefone: Celular:
Logradouro: HOMERO, N*: 105
Bairro: JARDIM PROGRESSO/B Complemanto:
Cidade: Franco da Rocha-SP CEP; 07853-000
C L m - dvel
Assunto: ATUALIZACAO/REVISAD CADASTRAL
Orgéo Responsdvel: DIRETORIA DE CADASTRO MULTIFINALIT ARIO
{&Mooc PLANTA QUADRA ‘i
i
8.
0 .
PRUE e o, rwcigia online’ Vibatan o servisthwpe A Tz INIZNGHAS B NGAN 1 EWMVXBXSAVWI_tScPGM= 'g 1

16 — Requerimento — Planta da Quadra
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