Laudo de Avaliacao de
Imével e area construida

Engenheiro Civil José Wandir
Petroccelli Junior

Avaliacao de imdveis situado as vias rua Sao
Fransico de Paula e avenida Enesto Cappi —
Centro - Dobrada — SP, de matriculas: 14.139;
14.142 e 22.295 do CRI de Matao.

e Valor imdével mat. 14.139 — R$ 484.000,00;

e Valor imével mat. 14.142 - R$ 411.000,00;

e Valor imével mat. 22.295 — R$ 96.000,00
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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

José Wandir Petroccelli Junior, portador do RG: 41.574.365-5 SSP/SP, inscrito no Conselho
Regional de Engenharia pelo CREA/SP n°: 5070680509, e registrado no Conselho Federal de
Engenharia — CONFEA RNP: 2619365970, membro do AEAAT (Associagdo dos Engenheiros,
Arquitetos e Agronomos de Taquaritinga). Graduado em Engenharia Civil pelo Instituto
Taquaritinguense de Ensino Superior — ITES e P6s-Graduado em Engenharia de Avaliagdes e Pericias

na Institui¢do Anhanguera Educacional.

1.1 — Interessados

Nome: Adoraci Soares Lima; Mario Carmo Soares Lima; Everton e Silva de Carvalho; Patricia Lidia
Firmino de Carvalho; José Arlindo Firmino da Silva; Marleide Maria Ferreira da Silva; Maria José

Firminio da Silva e Paulo Roberto Basilio de Souza.

1.2 — Proprietarios

Nome: José Arlindo Firmino da Silva; Marleide Maria Ferreira da Silva; Maria José
Firminio da Silva; Paulo Roberto Basilio de Souza e Arlindo Firminio da Silva

Corresponde em percentual a propriedades de todos os 3 imdveis em:

e 25% - José Arlindo Firmino da Silva CPF: 051.896.998-38 e Marleide Maria Ferreira da
Silva CPF: 149.616.388-54;

e 25% - Maria José Firminio da Silva CPF 149.617.218-32 e Paulo Roberto Basilio de Souza
CPF 099.048.798-93;

e 50% - Arlindo Firmino da Silva (in memoriam).

1.3 — Objetivo e Finalidade

A presente Avaliacao tem por objetivo determinar o valor justo de mercado do imével do item
1.3.1. O imével em questdo encontra-se situado no perimetro urbano do Municipio de Matéo. E objeto
deste trabalho efetuar a vistoria no imével, levantando os elementos necessarios para a obtencao de

valor justo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000612-15.2021.8.26.0347 e codigo 7bZpZFP7.



fls. 286
Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@ gmail.com | 4

Junior Peiroceetl
1.3.1 — Identificacao do Imédvel

Trata-se de imdveis do tipo residencial situado a rua Sdo Franciso e Paula nimeros 58 e 68,

avenida Ernesto Cappi niimeros 353 e 365 no municipio de Dobrada.

Imagem 2: Fachada Imével de matricula 22.249 do CRI de Matédo
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Imagem 3: Fachada Imével de matricula 14.139 do CRI de Matao

Imagem 4: Continuacdo Imével de matricula 14.139 do CRI de Matdo

1.3.2 — Macrorregiao do imével periciado (Dobrada-SP)

Dobrada é um municipio brasileiro do estado de Sao Paulo. Localiza-se a
uma latitude 21°31'00" sul e a uma longitude 48°23'38" oeste, estando a uma altitude de 575 metros.
Sua populagdo, de acordo com o CENSO 2010, € de 7.941 habitantes.

Fundada por imigrantes italianos no final do século XIX, conforme testemunhos de antigos

moradores, a regido ja contava, em 1893, com as primeiras habita¢des, recebendo o povoado o nome
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de Sesmaria dos Cocais. Em 1900 passou a ser conhecido como Bairro do Santiago, em homenagem
ao proprietdrio de vastas terras nas redondezas.

O povoado funcionava como centro de pouso, assim recebeu esse nome por ser a Segunda
Dobrada depois Araraquara, caminho percorrido pelos tropeiros. Em 1908 recebeu o prolongamento
dos trilhos da estrada de Ferro Araraquara, assim teve um crescente desenvolvimento.

Teve seu auge no periodo do café. Além do dpice econdomico nesse periodo houve também o
cultural.

Até entdo Dobrada era distrito de Matdo, conseguindo sua emancipagdo politico-
administrativa em 28 de margo de 1965.

Com o fim do café comeca a laranja e depois a cana-de-agucar, essa dltima atraindo para o

municipio indmeros migrantes provenientes do nordeste brasileiro, com apoio de politicos locais

Imagem 5: Localizagdo do municipio de Dobrada (em vermelho no mapa de Sdo Paulo): extraido de
Wikipédia
em 02/10/2023

1.3.3 — Finalidade

Avaliacdo de valor dos imdveis para fins de processo de execucdo de numero 1000612-

15.2021.8.26.0347.
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1.4 — Atividades Basicas

Etapas desenvolvidas durante a realizag¢do do trabalho avaliatdrio.

e Vistoria efetuada em 29/09/2023 com inicio as 09:00;
o Acompanhada por:
= Maria José Firmino;
= Paulo Roberto Basilio de Souza

e Diagnéstico de mercado;

e (oleta de dados: procedidas através de levantamentos realizados em anuncios,
anuncios, classificados, empresas imobilidrias, corretores de imdveis e contato direto
na regido onde situa o imével.

e Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliacao;

e (Calculo do valor do Imével;

e Consideragdes finais e conclusao.

1.5 — Conceito de valor e avaliacao de bens

Valor de mercado € a expressdo monetario de um bem na data da referéncia da avaliacao,
numa situacdo em que as partes, conhecedora das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua
transa¢ao, nao estejam compelidas a negociagao.

“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente”,
extraido da NBR14653-1.

“A avaliacdo de bens, de seus frutos e direitos é uma analise técnica para identificar ou
indicadores de viabilidade econdmica, para um determinado objetivo, finalidade radas determinadas
premissas, ressalvas e condi¢des limitantes, claramente explicitada. *“ Extraido da NBR14653-1.

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado de concorréncia

adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

e Homogeneidade dos bens levados a mercado;
e Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo possuam

individualmente ou em grupos, alterar o mercado;
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e Inexisténcia de influéncias externas;

e Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as tendéncias deste;

e Perfeita mobilidade dos fatores e de participantes, oferecendo liquidez com liberdade

plena de entrada e saida do mercado;
De acordo com a Unido Panamericana de Associagdes de Avaliacao (UPAV):

e O Valor de um bem depende da finalidade da avaliacdo e da defini¢do aplicdvel para

o caso especifico em andlise, no momento estabelecido para o trabalho avaliatdrio.

A Unido Panamericana das Associagdes de Avaliagdes (UPAV) adota a defini¢do contida na

Norma IVS-1:

e “5.2—Valor de Mercado: a quantia estimada pelo qual um bem poderia ser negociado
na data da avaliagdo, entre um comprador disposto a comprar € um vendedor disposto
a vender, em uma transacao livre, através de comercializacdo adequada, em que as

partes tenham agido com informagéo suficiente, de maneira prudente e sem coragdo.”

1.6 — Condicoes e Limitacoes

Este Laudo de Avaliacdes segue as condicdes e limitacdes abaixo relacionadas:

No dia da pericia, fui acompanhando pelos proprietarios de fragdo de 25%, Maria José Firmino
e Paulo Roberto de Souza. Estes me informaram que ndo reconhecem a propriedade dos imoveis
de matriculas 14.139 e 22.295 do CRI de Matdo. Referente ao imével de matricula 14.139, a Sra.
Maria José Firmino disse que seu falecido pai, Arlindo Firmino da Silva, vendeu o imével a Caio
Cimati quando ela ainda era crianga, e que este comprador inadimpliu com seu genitor, motivo pelo
qual o Sr. Arlindo nao passou a matricula para o nome de Caio.

Referente ao imével de matricula 22.295, este foi vendido pelo Sr. Arlindo para Roberto
Aroni, conjuge de Maria José Aroni. Estes proprietirios também ndo passaram a escritura da
matricula para seus respectivos nomes. Hoje, segundo informagdo da Sra. Maria José Firmino,
Roberto Aroni € falecido.

Merece mengao, referente ao imével de matricula 14.142 no qual os acompanhantes sao

residentes, que a fra¢do ocupada pelos proprietdrios é de aproximadamente 612,50 m? (24,5 x 25,0),
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sendo que no remanescente dessa drea ndo se encontram edificacdes que agreguem valor ao imével,
ou seja, parte desse imdvel também nado é reconhecida pelos acompanhantes. Segue tabela abaixo
sobre breve resumo.

Outro aspecto € que a inscri¢do na langadoria do cadastro imobilidrio da prefeitura de Dobrada

também se encontra divergente com as matriculas.

Resumo

Imével Matricula drea do terreno (m2) Comentdrio

Maria José Firmino e Paulo Roberto Basilio de Souza moram no imével,
14142 1179,32 porém ocupam aproximadamente 612 metros quadrados. A drea remanescente
¢é ocupada ndo possui edificagdes que agreguem valor ao imével.

Imével vendido a Caio Cimate, que segundo Maria José Firmino, ndo foi

14139 542,50
pago.

Sr. Arlindo vendeu para Roberto Aroni que ndo passou a escritura publica para

22295 275,00
seu nome

Iméveis langados no cadastro imobilidrio divergente com as matriculas

A requerida Patricia Lidia Firmino de Carvalho, casada com o requerido Everton Silva de Carvalho, é sobrinha dos moradores e

acompanhantes da pericia, Maria José Firmino e Paulo Roberto Basilio.

Patricia também € filha dos requeridos e fiadores José Arlindo Firmino da Silva (irméo de Maria José Firmino) e Marleide

Maria Ferreira da Silva.

Imagem 6: Croque da quadra dos imdveis avaliando pelo Cadastro Imobilidrio da Prefeitura

de Dobrada. Divisas e perimetros divergentes com as matriculas.
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A escritura publica € o documento que de fato atribui a propriedade ao seu proprietario, sendo
assim, serd elaborado o laudo de avaliagdo com base na escritura publica. Todavia, como algumas
areas sdo residentes por pessoas que nao estdo envolvidas no processo (fato conhecido apenas no dia
da pericia) ndo foi possivel visitar essas dreas pois os residentes obviamente nao foram intimados,
para estas dreas € possivel realizar avaliagdo em cardter expedito.

Caso entenda o magistrado, que deve realizar a visita nessas areas, favor providenciar a

serventia que intime os residentes para posterior agendamento deste profissional.

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e as

informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais s@o validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo desta Avaliacdo em conexdo com qualquer
outro.

A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na legislacdo que
disciplina o exercicio da profissdo, bem como em regulamentos elaborados pelo respectivo conselho
profissional.

Para fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideracoes legais de mérito,

concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicio de divisas, etc, providéncias estas gue

consideramos de carater juridico;

Por dltimo, esta avalia¢do vale apenas para a finalidade a que se destina, conforme item 1.3.3,

razdo pela qual é vedada seu uso por outros fins diferente daquele j4 citado.

1.7 — Diagnostico de Mercado

Como referéncia de localizagdo dos imdveis das matriculas 14.139, 14.142 e 22.295, sera
adotado a localizacdo do ponto de interseccdo de esquina da rua Sdo Francisco de Paula com a
Avenida Ernesto Cappi.

O local dos imodveis encontra-se em bairro do centro da cidade, contando com imodveis
residenciais, comércios e estabelecimentos de servigos ao publico préximo, como exemplo o Pago
Municipal de Dobrada. Os iméveis desta regido compreendem em padriao de construcdo baixo para
convencional, a grande maioria de construcdes antigas.

Estdo localizadas empresas dos ramos de comercio, tais como: mercados e restaurantes.

Os im6veis ficam a aproximadamente (percurso percorrido com veiculo automotor):
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e 350 metros (ou 1 minuto) do Unidade Basica de Satde Frederico Sacabelo;
e 200 metros (ou 1 minuto) da Prefeitura Municipal;

e 250 metros (ou 1 minuto) da rodovidria da cidade;

e 750 metros (ou 3 minutos) da Escola Estadual Vereador Antonio Comar;

e 2.1 km (ou 5 minutos) CEMEI Professora Cleide Palma Pauli.

Todos os servigos basicos sdo fornecidos nesta regido: coleta de lixo, distribui¢do de dgua e
rede de esgoto, iluminacdo publica, guia (meio fio). A pavimentacdo do local € de bom rolamento,

ficam proxima a outras vias publicas de bom a médio rolamento, como avenidas.

2-METODOLOGIA

Serd aplicado com os preceitos das NBR 14653-1 e NBR14653-2 utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado para avaliagdo do terreno, especificamente o método por
tratamento de fatores, e o Método Evolutivo, compondo a avalia¢do das Edificacdes pelo método de

quantificac@o de custos de edicao.

2.1 - Método comparativo direto de dados de mercado

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.” NBR14653-1

O Método comparativo de dados de mercado € para avaliacao de bens e realizado com base
na comparagdo de dados de mercado que possuem atributos semelhantes aos do bem avaliando.
Define o valor através da comparagao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas,
identificando o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos e

caracteristicas dos elementos compardveis, constituintes da amostra pesquisada.

2.1.1 - Método comparativo direto de dados de mercado por Tratamento por Fatores

Utiliza-se fatores de homogeneizacdo e saneamento de amostras com relacio ao bem
avaliando.

2.1.2 - Método Evolutivo
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O método evolutivo é utilizado em caso de um imével construido num terreno que tenha
benfeitorias. Nesse cendrio, o valor da drea construida € calculado independentemente do valor do
terreno, quando nao encontrado imdveis semelhantes para que seja determinada uma média. O

método evolutivo consiste em descobri o custo basico das benfeitorias.

2.2 — Especificacao da Avaliacao, Precisao e Grau de Fundamentacao

A NBR14653-1 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais)
em seu item 8, determina que uma avaliacdo serd especificada em decorréncia de prazos demandados,
recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser
empregado, tudo isto relativo a fundamentagio e precisdo, assim definidos:

“A Fundamentacdo serd fung¢do do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selecio da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos
dados amostrais disponiveis”.

“A Precisao serd estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliacido. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza) da
metodologia e dos instrumentos utilizados™.

O nivel de precisdo estd condicionado a qualidade, confiabilidade e ao tratamento dos
elementos estudados. Para tal precisdao, impde ainda, a confiabilidade de cada um dos elementos
estudados seja assegurada quanto:

e Idoneidade e a completa identifica¢io das fontes;

e Descri¢do das caracteristicas;

e (aracteristicas, usando-se critérios técnicos comprovados, coeficientes, indices, fatores,

sempre com a citacao de fontes;

e [evantamentos de campo, utilizando-se técnicas e equipamentos adequados;

e Visita de campo;

e [evantamento e coleta de dados amostrais para avaliagdo do imdvel objeto deste trabalho;

e Levantamento de documentos necessdrios para a elucidagdo dos fatos referente a

avaliacao;

e Utilizacdo de material fotografico, com o objetivo de uma melhor visualizagao do imével;
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Os graus de fundamentagao e precisdo foram definidos na NBR14653-2 (Norma Brasileira

para Avaliacao de Bens — Parte 2: Im6veis Urbanos)

2.2.1 — Grau de Fundamentacao e Nivel de Precisao — Valor do Terreno

Andlise do grau de fundamentacéo e precisdo do referido trabalho, de acordo com a
norma da ABNT NBR 14653-2:2011

Tabela de Grau de Fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

Grau
Itzn Descrigao Laud
3 2 1 o]
Completa quanto a todas Completa guanto aos Adocao de situagao
1 - o ; fatores utilizados no . 3
Caracterizacdo do as variaveis analisadas trat ; paradigma
imovel avaliando raiamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados
Apresentacgéo de ~
informagoes relativas a Apresentagdo de . Ap resentacao .de
P . ~ . informagées relativas a
e todas as caracteristicas | informagées relativas P
3 Identificacao dos dados dos dados analisadas 2 fodas as todas as caracteristicas >
de mercado com foto e caracter/'stic::is caracteristicas dos dos aados
observadas pelo autor do dados analisadas correspondentes aos
p fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50* 2
de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
€ desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado a amostra seja menos heterogénea
Total de pontos obtidos 9

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatorias:

a) apresentacdo do laudo na modalidade completa; OK
b)identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de OK
informacao

OK

c) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000612-15.2021.8.26.0347 e codigo 7bZpZFP7.



fls. 296
Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@ gmail.com | 14

Junior Petroceelli

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacao, devem ser consideradps 0s seguintes critérios:

a) na Tabela acima, identificam-se trés campos (Graus Ill, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau 1 tera 1 ponto; do Grau |l tera 2 pontos e do Grau Il tera 3
pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a tabela abaixo.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores

Graus 1 1 / Laudo
Pontos Minimos 10 6 4
L 2 e 4 no minimo no 2 e 4 no minimo no .. 2
Itens obrigatdrios no grau . .| Todos, no minimo no
Grau lll e os demais no | Grau Il e os demais
correspondente Grau Il no Grau | Grau |

Grau de precisao da estimativa do valor no caso de utilizacao de tratamento de

fatores
Descricdo Grau Ill Grau ll Grau | Laudo
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno o o
do valor central da <30% <40% <50 3
estimativa

Analisando todas as exigéncias da NBR 14.653-2 citadas acima e a pontuac¢do atingida pelo presente
laudo, concluimos que foi alcancado o Grau de Fundamentacgao 2 e Precisdo 3

2.2.2 — Grau de Fundamentacao Quantificacao de Custo

Analise do grau de fundamentacao de acordo com a norma da ABNT NBR 14653-
2:2011 para o Método Evolutivo

Tabela de Grau de Fundamentac¢ao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

Grau
Iten Descricao
S 3 2 1 Laudo
1 Estimativa do custo Pela utilizacdo de custo | Pela utilizacdo de 5
direto unitario basico para custo unitatio
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projeto semelhante ao

Pela elaboragéo de : ~
projeto padréo

orgamento, no minimo

basico para
projeto diferente
com os devidos

froce i’ﬁ!

R L]

sintético !
ajustes
2 Calculado Justificado Arbitrado 2
BDI
Calculado por levantamento | Calculado por métodos
de custo de recuperagéo de técnicos consagrados,
3 Depreciacao fisica | bem, para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrado 2
de novo ou casos de bens vida util e estado de
novos ou projetos hipotéticos conservagdo
Total de pontos obtidos 6
Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:
a) apresentacao do laudo na modalidade completa; OK
b)identificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como das fontes de OK
informacao
OK

¢) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacdo, devem ser consideradps 0s seguintes critérios:

a) na Tabela acima, identificam-se trés campos (Graus Ill, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau 1 tera 1 ponto; do Grau Il tera 2 pontos e do Grau |l tera 3

pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a tabela abaixo.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso de utilizagcao de

tratamento por fatores

Graus 1 Il | LA (l)JD
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatorios no grau 1, com os demais no 1 e 2 no minimo no . Todos, no 2
ini minimo no Grau
correspondente minimo no grau Il grau ll |
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2.2.3 — Grau de Fundamentacio Método Evolutivo
Anadlise do grau de fundamentacao de acordo com a norma da ABNT NBR 14653-
2:2011 para o Método Evolutivo
Tabela de Grau de Fundamentac¢ao no caso de utilizacao do tratamento por fatores
Grau
Iten Descricédo

S 3 2 1 Laudo
Grau Il no método Grau Il no método Grau | no método

1 Estimativa do valor do comparlattivo ou comparlatt[vo ou comparlatt[vo ou 2

terreno involutivo involutivo involutivo
Grau | da
Grau Il d? Grau Il d? fundamentagao do

fundamentacgéo do fundamentagéo do 4

2 métido de quantificagao métido de métido de 2

Estimativa de custos de de custo uantificacio de custo quantificagdo de
reedicao q ¢ custo
3 | Fator de comercializacao Inferido em mercado Justificado Arbitrado 2

semelhante

* No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
€ desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado a amostra seja menos heterogénea

Total de pontos obtidos 6
Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau lll, sdo obrigatérias:
a) apresentacao do laudo na modalidade completa; OK
b)identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes de OK
informacao
. . . . . . OK
c) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentagéo, devem ser consideradps 0s seguintes critérios:

a) na Tabela acima, identificam-se trés campos (Graus lll, Il e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau 1 tera 1 ponto; do Grau |l tera 2 pontos e do Grau Il tera 3
pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo a tabela abaixo.

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢ao no caso de utilizagdo de

tratamento por fatores
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Graus I Il I tAOD
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatdrios no grau 1e2como 3 nd 1 e 2 no minimo no | Todos, no minimo 2
correspondente minimo no grau 1 grau Il no Grau |

2.3 — Aproveitamento eficiente

Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a atual e efetiva tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos

permitidos pela legislacdo pertinente.

3 - DESCRICAO DOS OBJETOS

Avaliacdo de lotes de terras em drea urbana com benfeitorias compreendendo edificagcao
residencial, conforme descrito no capitulo 3.1.5.
3.1 — Localizacao

O posicionamento do imével dentro do perimetro urbano possui as caracteristicas de endereco
conforme capitulo 1.3.1

e Referéncia Principal de vias publica: Avenida Princesa Izabel.

3.1.2 — Acesso

Na estrada vicinal Severo Fdvaro, apds contornar e seguir reto a primeira rotatoria, vire a
direita na segunda rotatéria pegando a avenida Princesa Izabel. Na referida avenida, percorra
aproximadamente 460 metros até virar a direita na rua Sao Francisco de Paula. A quadra da referida

rua € a que pertence os imdveis. Principais vias:

e Avenida Princesa Izabel;

e Estrada vicinal Severo Favaro;
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3.1.3 — Ocupacoes circunvizinhas

Nas proximidades do imével encontramos, dentre outros:

e Tipo de iméveis: Residencial Unifamiliar e Comercio;
o Padrao construtivo: baixo para convencional

e Mercados;

3.1.4 - Infraestrutura urbana

O local onde estdo situados o imdvel avaliando é dotado dos seguintes melhoramentos,
servigos publicos: pavimentacdo da via publica, drenagem superficial, passeio e meio-fio, rede de
agua potavel, rede de energia elétrica, rede telefonica, iluminacdo publica, arborizacdo, transporte

coletivo préximo, coleta de lixo, entrega postal.

3.1.5 — Caracteristicas fisicas do Imovel

As descri¢des das caracteristicas serdo separadas por matriculas, recomenda-se a releitura do
capitulo 1.6 para melhor entendimento deste capitulo. Com base no estudo das matriculas 10.513,
14.141, 14.142 e 22.295, chegou-se a defini¢do do croqui basico de divisa dos 3 imdveis conforme

imagem abaixo.

i
=]
R
Mat =
) R Mast
el B 14 142
1 1 |
11 285

Rus S&a Francisco de Paula
Imagem 7: Croqui basico das divisas dos 3 imdveis
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Sat-r rancisco ue Faula

Imagem 8: Croqui basico das divisas vetorizando a imagem do google earth

3.1.5.1 - Do imével de matricula 14.139 situado Avenida Ernesto Cappi

Conforme descrito no capitulo 1.6, este imével ndo foi reconhecido pelos acompanhantes.
Nele se encontra duas edificagdes construidas com dreas préoximas a 210 metros quadrados
(descontando as dreas de beiral da casa, sendo 230 m? subtraido de 20 m?) conforme imagem 9, a
numerac¢do no local das duas edificacdes sao 353 e 365.

Tendo em vista que os residentes ndo foram intimados para a visita do perito, esta avaliacao

foi realizada em carater expedita.

As casas foram construidas sob alvenaria ceramicas, em estrutura de concreto armado
(colunas) ou com blocos macicos com amarracao, esquadrias de madeira ou ferro ou aluminio vedada

com vidros ndo temperados. Pelas caracteristicas da fachada, analisando o nimero de janelas que as
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casas possuem, estas podem ter em torno de 8 ambientes por casas, distribuidos em seus 210 metros

quadrados aproximados. Observa-se na imagem a presenca de uma piscina.

Liks  Dawwds | Polgess  fhewem  Ciswilw e 0

Wagh & dulBeli o 3 i bh i pF s o Seireira o Ode

| Feawmrn TLAY Mo

s TA0 0" Wil b Bk

Imagem 9: Area construida aproximada do imével 14.139

3.1.5.2 - Do imovel de matricula 14.142 situado Rua Sdao Francisco de Paula

Conforme descrito no capitulo 1.6, este é o imdvel aonde os acompanhantes residem, porém
apenas parte deste imdvel € ocupado por esses acompanhantes, existe um muro dividindo parte do
imével que ndo € ocupado pelos residentes, porém ndo existe edificacdo de valor nesta drea. A
imagem 10 mostra a drea de terreno ocupada pelos acompanhantes e drea construida da casa onde
estes residem. A casa do local ndo tem valor de mercado, encontra-se em estado de quase ruina,
apresentando paredes com rachaduras, e ndo hd revestimento cerdmico de pisos no local. O estado de
conservacdo para habitabilidade € precdrio, possuindo dormitérios, banheiros (apenas um
funcionando), salas, cozinhas e quartos de dispensa. O registro fotografico elucida o que vem sendo

discorrido neste capitulo, por esses motivos a casa nao agrega valor ao terreno, sendo considerado

para avaliacdo, apenas o valor das terras. Este im6vel possui a numeracdo 58.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000612-15.2021.8.26.0347 e codigo 7bZpZFP7.



fls. 303
Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@ gmail.com | 21

Junior Petroceetli

Imagem 10: Terreno e drea construida ocupada pelos acompanhantes

3.1.5.3 - Do imovel de matricula 22.295 situado Rua Sdao Francisco de Paula

Conforme descrito no capitulo 1.6, este imdvel ndo foi reconhecido pelos acompanhantes
como de propriedades deles. A edificacdo que se encontra neste imdvel ndo foi visitada por este
perito, porém foi vistoriada as caracteristicas da residéncia pela anélise pelo lado de fora da residéncia
e de dentro do imével de matricula 14.142. Notou-se ser uma edificagdo de padrdo simples, com
grandes necessidades de reparos e intervengdes. Por mais que nao pode inferir que a edificacao esteja
em ruina ou em condic¢des precdrias de habitabilidade, podemos inferir que do modo como a casa se
encontra, o valor do prédio também ndo agrega valor ao terreno.

A necessidade de reparos e intervengdes (reforma), torna-se invidvel que o prédio agregue
valor ao imodvel, tendo em vista que o proeminente comprador deverd dispor de recursos para a

reforma como se tivesse de dispor de recursos para uma nova construcdo. Pelas caracteristicas da
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fachada, analisando o nimero de janelas que a casa possui, esta podem ter em torno de 8 ambientes

distribuidos em seus aproximados 160 metros quadrados. A numeragdo no local da edificagdo é 58.

Imagem 11: Terreno e drea construida do imdvel de matricula 22.295

4 - COLETA DE DADOS

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo levantados dados
relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes
fornecerao estrutura técnica ao Laudo de Avaliacdo.

Para uma melhor comparagio entre todos os elementos da amostra, foi realizada uma pesquisa
seletiva, onde todos os imdveis semelhantes ao avaliando sdo terrenos no mesmo bairro ou em bairros
com semelhancas nas caracteristicas de mercado, fazendo um recorte bem representativo do mercado

imobiliario local.

5—-DA AVALIACAO

Este profissional, optou por avaliar o imével de acordo com o somatdrio do valor do terreno
com o valor das benfeitorias, aplicando-se um fator de comercializacdo devidamente justificado, tal

metodologia consiste na Avaliacio do Método Evolutivo, no qual o valor do terreno foi encontrado

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347
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através da Metodologia Comparativo Direto de Dados de Mercado e a avaliacdo das benfeitorias

através do CUB dos Sinduscon de Sao Paulo. Ressalta-se que foi avaliado benfeitorias apenas para

a edificacio do imovel de matricula 14.139, sendo que as benfeitorias dos outros dois imoveis

nio agregam valor ao terreno conforme discorrido no capitulo 3.1.5.

Ap6s discorrido sobre os procedimentos de identificacio e avaliagdo do bem, seguiremos com

as questoes avaliatoria.

5.1 — Da avaliacao do lote (terreno)

5.1.1 - Valor Unitario

Foi desenvolvida a pesquisa imobilidria, conforme anexo A, no qual este profissional

encontrou o valor unitdrio do metro quadrado do terreno para o centro da cidade de Dobrada.

5.1.2 - Valor Unitario Médio

O valor unitdrio médio do metro quadrado do terreno, foi de R$ 348,65. Considera-se esse

valor, com a média de todas as amostras, homogeneizadas, porém sem o devido saneamento destas.

Observa-se que nenhuma amostra se encontra fora do intervalo atribuido de 30% para mais
ou para menos. Considerando que a média simples sem tratamentos de homogeneizacio foi de R$
331,87 o intervalo para validacdo das amostras estd entre R$ 232,31 e R$ 431,43 conforme

informacdo no cabegalho da planilha.
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5.1.3 - Valor Unitario Especifico
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O valor unitario especifico do metro quadrado do terreno encontrado foi também de R$

348,95. Considera-se no valor unitdrio especifico a média de todas as amostras homogeneizadas e

saneadas, ou seja, exclui-se as amostras que ficaram fora devido ao tratamento e saneamento, como
pode inferir da imagem acima do capitulo 5.1.2, nenhuma amostra rejeitada pois encontra-se dentro

intervalo da média de 30% para mais ou para menos.

5.1.4 - Valor dos terrenos

O valor avaliado dos terrenos dos iméveis serd composto pela férmula abaixo:

V. terreno = drea (m?) x valor (R$/m?)

Terreno do lote de matricula 14.139

V. terreno = 542,50 x R$ 348,65
V. terreno = R$ 189.139,96

R$ 189.139,96 (cento e oitenta e nove mil, cento e trinta e nove

reais e noventa e seis centavos)

Terreno do lote de matricula 14.142

V. terreno = 1.179,32 x R$ 348,65
V. terreno = R$ 411.164,13

R$ 411.164,13 (quatrocentos e onze mil, cento e sessenta e quatro

reais e treze centavos)

Terreno do lote de matricula 22.295

V. terreno = R$ 275,00 x R$ 348,65
V. terreno = R$ 95.877,40

R$ 95.877,40 (noventa e cinco mil, oitocentos e setenta e sete reais

e quarenta centavos)
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5.2 — Do valor das benfeitorias (apenas para imével de matricula 14.139)

O valor das benfeitorias foi desenvolvido com base no valor do metro quadrado construido do
Sinduscon de Sao Paulo aplicado o fator de depreciacdo de Ross-Heidecke. Apds, foi multiplicado
pela drea da benfeitoria.

Foi considerado valor agregado apenas as benfeitorias do imével de matricula 14.139
conforme ja discorrido nos capitulos 1.6 e 3.1.5.

O valor da area edificada foi encontrado da seguinte forma, analisando as classifica¢des do
CUB do Sinduscon de Sao Paulo, a casa corresponde ao padrdao R1-N (Residéncia Unifamiliar padrao
Normal), a drea edificada de 210 metros quadrados foi extraida da imagem 9, concomitante ao

primeiro paragrafo do capitulo 3.1.5.1.

1151 - Do imdvel de mufricala 14,139 sitnado Avenfda Ernesto Cappi

Conforme descrito no capitulo 1.6, este imovel ndo foi reconhecido pelos acompanhantes,
Mele se encontra duas edificacdes construidas com dreas proximas a 210 metros quadrados

{descontando as dreas de beiral da casa, sendo 230 m® subtraido de 20 m?*) conforme imagem 9, a

numeragido no local das duas edificagdes sdo 353 e 365,

CB = area x CUB Sinduscon R1-N x depreciacao
Onde:

e (B, representa o valor da construcao (custo das benfeitorias);

° Area, representa a drea da benfeitoria (construgdo);

e CUB Sinduscon R1-N, representa o valor do custo unitdrio bdsico do Sinduscon do
Estado de Sao Paulo para Residéncia Unifamiliar padrao Normal;

http://sindusconro.com.br/home/?wptb dl=260 (defini¢do do CUB)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347
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Recorte de planilha de séries histéricas do CUB Sinduscon de S@o Paulo, disponivel em:

https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/

CUB de R$ 2.348,87

Depreciacao; representa o percentual de depreciacdo com base na tabela de Ross-

Heidecke (anexo D) conjugado com a andlise de vida util do projeto conforme tabela

de Bureau (anexo E), para um prédio de construcio aparente de 38 anos, de categoria

R1-N, temos a vida util do projeto de: 54,28 % (38 anos do prédio dividido por 70

VUP — tabela de Bureau). O prédio foi considerado como regular.

0.5632
0.5418

0,376
0.361%

02670
01568

0.4387
0.1344

Extraido do anexo C para vida til de 38 anos e estado de conservagdo “regular”.

Logo:

V const (benfeitorias) = 210,00 x 2.348,87 x 0,5695
V const = R$ 280.913,11
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R$ 280.913,11 (duzentos e oitenta mil, novecentos e treze reais e

onze centavos)

5.3 — Do valor total dos imoveis

O valor total dos iméveis objeto deste trabalho serd a soma do valor do terreno mais as
benfeitorias, ou apenas o valor da terra nua para os iméveis em que as edificacdes nao agregam valor;

multiplicado pelo fator de comercializacao:

Vf=(Vt+CB) x Fc

Onde:

Vf é valor final;

Vt € valor do terreno;

CB € custo das benfeitorias;

Fc é fator de comercializagao.

De acordo com a Norma 14653-1 e 14653-2, o fator de comercializacio é definido pelo

avaliador, de acordo com o “sentimento de mercado” do imodvel avaliando, liquidez. e avaliacdo de

parimetros e paradigmas que pode ser entendido como um “Fc¢” depreciado ou majorado. Para os

imoéveis de matricula 14.142 e 22.295 o fator de comercializacdo aplicado serd de 1.00. Para o imdvel

de matricula 14.139 o fator de comercializacdo aplicado serd de 1,03, tendo em vista que foi

observado a presenca de uma piscina na imagem do Google Earthe.

Concluindo o célculo, logo:

Imovel de matricula 14.139

Vf=(R$ 189.139,96 + R$ 280.913,11) x 1,03
Vf = R$ 484.154,66

R$ 484.154,66 (quatrocentos e oitenta e quatro mil, cento e

cinquenta e quatro reais e sessenta e seis centavos)
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Imovel de matricula 14.142

Vi=(R$411.164,13 + R$ 0.00) x 1,00
Vf =RS$ 411.164,13

R$ 411.164,13 (quatrocentos e onze mil, cento e sessenta e quatro

reais e treze centavos)

Imovel de matricula 22.295

Vf=(R$ 95.877,40 + R$ 0.00) x 1,00
Vf =RS$ 95.877,40

R$ 95.877,40 (noventa e cinco mil, oitocentos e setenta e sete reais

e quarenta centavos)

6—- CONCLUSAO

Por norma € permitido ao avaliador a aproximac¢do em até 1% para fins didaticos de

aplicacdo do valor, portanto defino o valor dos imdveis abaixo.

Imovel de matricula 14.139 — RS 484.000,00

R$ 484.000,00 (quatrocentos e oitenta e quatro mil reias)

Imovel de matricula 14.142 — R$ 411.000,00

R$ 411.000,00 (quatrocentos e onze mil reais)

Imovel de matricula 22.295 — R$ 96.000,00

RS$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais)
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7 - ENCERRAMENTO

Diante do trabalho de Avaliagdo exposto, dou por encerrado, o Laudo Pericial de
Avaliacdo dos Iméveis com um total de 55 pdginas, 11 imagens, registro fotografico (nos

anexos) com 18 fotos e 4 anexos.

Taquaritinga, 09 de outubro de 2023.
Sem mais,

José Wandir Petroccelli Junior
Engenheiro Civil - CREA: 5070680509
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REGISTRO FOTOGRAFICO

il &

Foto 2: Fachada Imével de matricula 22.249 do CRI de Matio
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Foto 3: Fachada Imével de matricula 14.139 do CRI de Matao
Foto 4: Continua¢do Imével de matricula 14.139 do CRI de Matéo
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Foto 5: Varanda imo6vel de matricula 14.142
Foto 6: Janela de um dormitério do imoével de matricula 14.142
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Foto 8: Cozinha do imo6vel de matricula 14.142

Foto 7: Adaptagdo de uma drea de cozinha do imével e matricula 1
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. Foto 9: Dormitério do imovel de matricula 14.142
Foto 10: Banheiro do im
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Foto 11: Comodo da drea ndo habitada pelos residentes do imdvel de matricula 14.142
Foto 12: Comodo da 4rea nao habitada pelos residentes do imdvel de matricula 14.142
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Foto 13: A esquerda esquadria da drea habitada dos residentes; 2 direita esquadrias da drea nio
habitada pelos residentes do imdvel de matricula 14.142
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Foto 14: Aos fundos, outra drea edificada ndo habiatada pelos residentes
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Foto 16: Area edificada ndo habiatada pelos residentes

Foto 15: Aos fundos, outra 4rea edificada ndo habiatada pelos residentes (frente da foto 14)
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Foto 17: Fachada sem gradil do imével 22.295
Foto 18: Parte da edifica¢do dos fundos do imdvel 22.295
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ANEXO A - DADOS DAS AMOSTRAS DOS TERRENOS

Interval | R$
or 30% | 431,43
para
Lote Diverso mais ou
Urba Area s para R$
Tipo: no (m?): menos 232,31
VU
homog
TIPO eneiza
N° DE Fof | Fa do
Pesq | PESQ | Area | Valor VU Endereco e ert [ re | (R$/m?
uisa | UISA | (m?) (R$) (R$/m?) referéncia Web Site ou Informante a | a )
R$ 1,
348,0 | 150.000, R$ https://www.imobiliariasantaluzia.com.br/imove | 0,9 [ 00 [ R$
1 Oferta 0 00 431,03 Centro 1/venda/terreno/dobrada/centro/13382 0 | 0 |387,93
R$ http://www.corretoratamiressilva.com.br/imovel 1,
300,0 | 100.000, R$ Residencial /venda/terreno/dobrada/residencial-mathilde- 09 |10 R$
2 Oferta 0 00 333,33 Mathilde bernardo/77 0 | 0 |330,00
R$ 1,
160,0 | 60.000,0 R$ http://www.corretoratamiressilva.com.br/imovel | 0,9 | 10 | R$
3 Oferta 0 10 375,00 [ Jardim dos Ipés /venda/terreno/dobrada/jardim-dos-ipes/37 0 | 037125
Transa R$ Fio Canovo - 1,
cionad | 263,3 | 80.343,1 R$ Quadra 194 1,0 | 10 | RS
4 0 5 7 305,08 lote 2 Edinei Murta - 16 99789 2548 0 | 0 |335,59
Transa R$ Fio Canovo - 1,
cionad | 263,5 | 81.383,4 R$ Quadra 194 1,0 | 10 | R$
5 0 7 8 308,77 lote 3 Edinei Murta - 16 99789 2548 0 | 0 |339,65
Transa R$ Fio Canovo - 1,
cionad | 253,0 | 77.262,2 R$ Quadra 199 1,0 | 10 | RS
6 0 0o |7 305,38 lote 124 Edinei Murta - 16 99789 2548 0 | 033592
Transa R$ Fio Canovo - 1,
cionad | 253,0 | 77.262,2 R$ Quadra 199 1,0 | 10 | RS
7 0 0o |7 305,38 lote 126 Edinei Murta - 16 99789 2548 0 | 033592
Transa R$ Fio Canovo - 1,
cionad | 253,0 | 77.262,2 R$ Quadra 199 1,0 | 10 | R$
8 0 0o |7 305,38 lote 128 Edinei Murta - 16 99789 2548 0 | 033592
Transa R$ Fio Canovo - 1,
cionad | 289,1 | 93.747,0 R$ Quadra 195 1,0 | 10 | R$
9 0 9 9 324,17 lote 45 Edinei Murta - 16 99789 2548 0 | 0]356,59
Transa R$ Fio Canovo - 1,
cionad | 320,0 | 104.050, R$ Quadra 196 1,0 | 10 | RS
10 0 0 10 325,16 lote 46 Edinei Murta - 16 99789 2548 0 | 0|357,67
Média
R$ sanead | R$
Média ndo saneada | 331,87 a | 348,65

Fator area: Atribuido 1,00 para a amostra do centro e 1,10 para as demais amostras de bairros
diferentes.

Fator Oferta: Atribuido 0,90 para ofertas e 1,00 para transacgoes efetivadas.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000612-15.2021.8.26.0347 e codigo 7bZpZFP7.
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ANEXO B - MATRICULAS

MATRICULA N= — 142 =
REGISTRO GERAL Matbo, 25/ +989
LIVRO N.o 2 °“='='4‘W’—f/

.
EHstrito: Dobrada Urbang - €. P M.: 501
o Municipio: Dobrada Russl - INCAA:
Denominacho:  Hua SHo Prancisco da Paula, E/rlig
=

e —_—

-5

LiOVEL: um prédio residencial situsdo com frente para a Rua —-
Sao Francisco de Paula, s/n?, na cidade, distrito e munie{pio -
de Dobrada, desta comarca de .latio, com seu respectivo terrenc-
que corresponde a0 remanescents de maior drea, medindo 28,50 -
MMEeManmsaﬂmmﬁamﬂﬁﬁmﬂﬂaﬁmﬁ,wﬂmn
tando com a referida via plblica; do lado esguerdo de quem se -
situa de f.'t:enta para o imAvel, mede 50,05 {cinguenta metroo e -
cinco centimetros), confrontando com propriedade de Arlindo Fir
mino da 3ilva; do lado direito mede 30,00 (trinta) metros, con-
frontando com propriedade de Junior Calderini; e, finalmente -
nos fundes, partindo do lade esquerde, mede 2,33 (dois metros e
trinta e tres centimetros), confrontando com a Rus Fausto de -
Freitas Iuz, deflete 4 direita e segue em reta 8,50 (oito me -
tros & cingquenta cantimetros}, deflete 3 eggquerda @ segue &m Tre
ta 9,00 (nove) metros, deflete 4 direita e segue em reta 21,90-
(vinte e um metros e noventa centimetros), deflete A esquerda e
2egue em reta 4,50 (quatre metros e cinquenta centimetros ), de-
flete a direita e segue 1,60 (wm metro e sessenta centimetros)-
ate altingir o lado direito, confrontando neasss trechs com pro -
priedades de Arlindo Firmino da Silva, encerrando a Ares da -
1.179,32 m2 (um mil, cento e setenta e nove metros e trinta e -
dois centf{metros guadrades).

PROPRIETARIOS: ARLINDO FIRMINO DA SILVA, brasileiro, lavrador,-
viuve; JOSE ARLINDO FPIRMINO DA SILVA, brasileiro, proprietdrio,
(filho de Arlindo Firmino da Silva e Nargarida Porfirio da Sile
va), casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vigénoia-
da Lei n% 6.515/77, com MARLEIDE MARTA FERREIRA DA SILVA, brasi
leira, do lar, (filha de Jose Luiz Ferreira g Cicera laria Fere |
reira); e, MARIA JOSE FIRMINO DA SILVA SOUZA, brasileira, pro -
prietaria, (filha de irlindo Pirmino da Silva e largarida Por —
firio da Silva), casada no regime da comunh3o parcial de bens,-
na vigencia da Lei n® 6,515/77, com PAULO ROBERTO EASIL;@WQQ -
S0UZA, brasileiro, lavrador, (filho de Pedrs Basilio
Rosslia Rosa de Souza), todos domiciliados /&
brada; desta comarca, na Rua SHe Franciacg
AECISTRO AWTERICR: matricula n? 10.513, dd
8P, 28/junho/1.989. A Escrevente Habilitads
te Piagentin Sigueira). A Oficial Interina:
linda llaria Rosai Chiozzind).

20/01/2022 as 16:37

P R R s 0T e codigo 4525813,

5 autis

A4 N ek A R S Y

Para vesthcar & autenticidade, aoesse hipsireglsiradares.ontorgbrivalldacacaspy o dighe o hash ScEb3T46-3d18-4c62-A586-0 35RR00CE

(continw Lo
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE MATAD o 5P / 1\

Este documenta & copia do onginal, assinado digitalmente por MAGDA REGINAGOMES ALVES, liberado

Para conferir o ariginal, acesse o site hitps:Fesaljep. jus.br

Oficial. Tt Canlod Warting W

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000612-15.2021.8.26.0347 e codigo 7bZpZFP7.
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Para verificar a autenlcidads, acesse hitps:reglstradoras_ onrorgbrivalldacaooaspy & digle o hash ScibI746-5019-LelP-ASH6-e BEE0R00EAR:

Certiddo Expedida em 19/01/2022 - Matricula N&.: 14142 - Fis,; 212 —

MATRICULA N2 A4V 1472 =

REGISTRO GERAL Foms N.* 1
LWH'IJ HJ:II 2 Crficeal =
(Rec, ne 54048 Totalilcz$ 1,47 )

(EZmol:Fezd 1,00 Est:licz§ 0,27 Ap:Kezf 0,20 )

Av.01 - 14.142, em 26 de abril de 2016,

Procede-se a esta averbagio, nos termos do disposto no Artigo 213, Inciso 1, alinea “a”, da
Lei n® 6.015/73, com redagdo alterada pela Lei n® 10.931/2004, para ficar constando que na
realidade a proporgiio dos proprietirios do imével objeto desta matricula, sfo as seguintes:
ARLINDO FIRMINO DA SILVA, na de 50% {cinguenita por cento); JO
ARLINDO FIRMINO DA STLVA casado com MARLEIDE MARIA FERREIRA DA
SILVA, na proparcie de 25% fvinte e cinco por cento); e MARIA JOSE FIRMINO DA

SILVA SOUZA, casada com PAULO ROBERTO BASILIO DE SOUZA. na proporcio de
25% (vinte e cinco por cento), conforme se verifica do formal de partilha registrado ¢

2000102022 a5 1637 |
TR P A s 047 e codige 4525814,

i o

Eipectvos extralos zos 12 de agosto de 1986, que foi objeto do R.01 da

N

Mauri Marcos Esquetini
Escrevente Sulorizade

REGINA GOMES ALVES, liberado

ORCIAL DE REGISTRO DE IMQVEIS COMARCA DE MATAQ-5SP
Jair Ponceano Nunes - Oficial

CERTIFICO & doufé, que o imovel objeto desta Mairicula, em
forma reprografica nos termos de § 1° do arl 49 dalel 6.01573
tem sua sitvagdo com referéncia @ AUENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS GERAIS, integralments  nofificadas
na presents xarocdpia, ndo constando sobra o mesmo citagdes em
an;ﬁes reais ou pessoals relpersecutorias

s e R A e e e o e A

Matdo, 19 de janeiro da 2022

Marnina Lofrano Carleio
Escrevents Autorizada

Selo digital n®, 1203033CALPO000E5448ULN 2N
Custas correspondentes recobidas conforme Guia N ISENTA
ApDfical | AoEstago | Ao Selr | Ao Snoreg ABT) &5 155 An NP Total
L TEOO0 | Asoor | As000 | Fsom A FEUo0 | rsoon |

mento & cépia do onginal, assinado digtalmante por MAS
rir 0 original. acesse o sile hitps:Vesaj liso.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000612-15.2021.8.26.0347 e codigo 7bZpZFP7.
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Certitlio Expedicda am 190175022 - Matriculo N, 14130 - Fls: 12 Ba 0t

REGISTRO GERAL
LIVRO Mo 2

Durma Dobrada Urtamo - € P M2 505 L -4
M Dobrada Pt « IHNGRA: C g
Geemnsche  AVonida Ermesto Cappd D g
- Ja 3

[

2

DOVEL: wm terrenc de forms regular, desmembrado de maicr Smen-
situads na Avenids Ernesto Cappi, na cidade, distrito e municl-
plo de IDobrada, desta comarca de latdo, medinde 21,90 [wvinto o=
= metron o neventa centinatron) de frente; 25,00 [vints e cin-
e0) metron da frente nos fundeos de anbos oo ladop @ finnlmente-
21,90 (winte & um metros e novents centisetros) nes fundos, en~
cerrando a drea de 542,50 22 {quinhentos o guarents e doig =g =
troz e oinqueanta cent{metroo quadrados); confrentande pela fres
te com a referida via plblica; e do lado esquardo de quem ge 4:1 ;
tua de frents pura o indvel, do lado direito e nos fundes, can-
fronta com propriedndes de Arlindo Pirmino da Silva, i
TARIOS: ARLINDO PIRMINO DA SILVA, brasileiro, lavrador,-
viuvo; JOSE ARLINDO FIRMING DA SILVA, brasileirs, propristdrio,
(filho de Arlindo Firmine da Silwvn o dargarids Porfiris da 341-
va), casado no regime da comushie parcisl de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, cm MARTA FERRETRA DA SILVA, brasi
laira, do lar, (filha de Jooe Iuiz Perreirs e Cicera iaria Per—
reira); e, JOSE PIRMINC DA SILVA SOUZA, brasileira, pro = |
1 pristiria, (filka de Arlindo Fimino da Silva e largarida Por{i |
rio da Silva), casada no Tepime da comunhio parcial de bens, ma
vigenoia da Lel =@ 6.515/77, com PAULC ROBERTO BASILIC DE SOUZA
trasileiro, luvrodor, (filhe de Pedro 3anilio de Jouso o Hos:
1in Roas de Sousa), todos demicilindos & restile
desta comarca, na Fus 3Jo Pranpisgo de Poula, 0¥
EGISTRI ANTERTOR: matrifoula nf 10.513, debta 2
ap, 2 ;r.mh.n_n,ﬁ. 909, A Zmcrevente Habilitada:
(Salete Piagentin Sigueira). A Oficinl Tnts

ZNROET b 1838

|
i

i e b

e

= (Emelinda liaria Bossi Chiomsini),
. 'Eﬁan. nt 54.048 Total:nezf 1,
\Mnol:noed 1,00 Bstinczf 0,27 Apinezd 0O

SAdeC

i
i & oo cho griginal, msnads dptelmenis por BAGDE ® i A ES ALVES. |
i o AL AcEsa o ﬂhnlmm.mmw.

Av0l - 14139, em 26 de abril de 201 6. = r
Procede-se a esta averbagBo, nos termos. do disposio no Artigo 213, Inciso [, alinea “s™, da
Lﬁn‘&mm,:mmmmmwmnm,m

AT ALV L SR T s ORI WY Y N DEHERD OESEE Madricy HLA,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000612-15.2021.8.26.0347 e codigo 7bZpZFP7.
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-
etroccelli
Jﬂﬂlﬂr Hl- Las s 1 gyl

FOTE TR T e e e T R = v )

Tifin v o0l & mAwrib ille o ueen ITpH 1= re? elAmLIry.

Carisddo Eopedida am 19012022 . Mabiouks N* 18335 - P 202

armicuia me 14,1349
REGISTRO GERAL (R v

LIVRO M= 2 e

5% fvimir ¢ clace por cemin), conforme se verifica do formal de partilha registrado ¢

exiratos nos 12 de agosto de 1986, qee foi objeto do RLOI da

mairiculs fem, que € a procedineta desta mamiculy
e 2 Esonii).
Moauri Marcar ;
Enora aprea darleriead ;

OFACIAL DIE RECEET R0 DI MY WEIS COMARIS DE WA T A0 - BF
Jair Poncean bunes - Olcial

CERTFICO & doyld, que o imdwl ogple Oula Wakicula, em
frma momooribc ned e S0 § T 0o o 1 saLe AT

fem 5= mdarkncis 3 ALEMACOES E
5 DE L GERAIS. misjrai=enie fobicides
na presants amedhpa, nds conslando satre ¢ mesTe cRaches em

SLINET 192 DU PESSOLE fR pETSECLGII
Wl 19 ge jgnass o 22

Wanna.atrany Dt
Escrowmé &ufieiasi

Sein digpial =v° 128031 IOHE SLE0EI TN

Cazinn TETPOal Cr P Gl GENTA |
[ i Lol | [ Sneieg | 5814 ey La U ™ |
“Iﬂ! .

«.0N0

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347
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Certidao Expedida em 19/01/2022 - Matricula M2, 22205 - Fls - 1/2 fis. 83

MATRICULA N8 _ oo g

REGISTRO GERAL a0, 36 /DUTUBRO/1.998.

Livro N.o 2

=

Distrito: Dobrada Urbano-C. P M
Municipio: Dobrada Aural- NCRA:
Denominaghe:  RUA SA0 FRANCISCO DE PAULA

IMOVEL: Um terreno de forma regular, desmembrado de maior area,
situado na cidade; distritoy municipio de Dobrada, Comarca de Ma-

ti3n, com frente para a Rua S58o Francisco de Paula, medindo 11,00

STH Y R AT E%8 0347 e codigo 4525815,

lonze) metros de frente; 25,00 (vinte e cinco) metros do lado es- | g
guerde de guem se situa de frente para o imovel em divisa com | f
propriedade de Bruno L. Pawli; 25,00 (vinte & cinco) metros do ! %
lado direito em divisa com propriedade de Arlindo Firmino da Sil- i %
vaj B finalmente 11,00 (onze) metros nos fundos em divisa com Ar- : E:p,
lindo Firmino da Silva e owtros, perfazendo uma area de 275,00 sl ‘ E
{duzentos ¢ setenta ¢ cinco) metros quadrados) . [ :‘3;
PROPRIETARIOS: ARLINDD FIRMIND DA SILVA, bracileiro, lavrador, o
viuvo, RG n. 23.479.326-0-S5P/5P, CIC n. 024.449.378-84; JOSE OR- g%
LINDD FIRMIND DA SILVA, brasileiro, proprietario, RG n. ;i
17.051.511-88P/5P, CIC n. 051.89&6.998-38, casado no regime da co g%
munhio parcial de bens, na vigencia da bLei n. &£.515%/77, com HAR- o
E MARIA FERREIRA DA _SILVA, brasileira, do lar, RG n. g%
23.479.256-5-55P/5P, CIC n. 147.416.388-54; MARIA JOSE FIRMINOD DA E%
SiLvAa S0UZA, brasileira, proprietaria, RG n. 23.424.%925-53-55P/5P, ﬁm
CIC n. 149.417.218-32, casada no regime da comunhio parcial de

bens, na yigéncia da Lei n. 6.515/77, com PAULD ROBERTO BASILIO

R

raailqirn, lavrador, RG n. 22.084.0B8-55P/5F, CIC n.
Ius residentes ¢ domiciliado= em Dobrada, desta
e Paula, n. 170. |
n. 14,191 de ordem, de 28/ju-
atio-SF, 146 de outubro de 1.998. A

ane Apparecida de Moraes Ferro).

Av.01 - 22.2?5.&26 d‘E“Lbri] de 2016.

*** Continuea - no verso ***

poumanto & capia do anginal, assinado digitaimente por MAGDA R

pnferir 0 onginal, acesse o sile hilps. fesal Hep jus.bv

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347
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Fara verilcar a auleniicdade, acesse hitps Megishadores_onromg bivalidecacaspy & digile o hesh BZafaedcB-aM0-d615-840a-F 2ebrazo5302

Certlddo Expedida em 15/01/2022 - Matricula N8 22295 - Fis.. 212 fic. 04

MATRICULA N* 22,295

REGISTRO GERAL Foihant 1 w

Oficial
Livro N.o 2 §
S

-

Procede-so a esta averbagdo, nos termos do disposto no Artigo 213, Inciso I, alinea “a”, da

Lei 0" 6.015/73, com redaglio alterada pela Lei n® 10.931/2004, para ficar constando que na

lida o dos ietfirios do imovel objeto desta matricula, sio as sepuinics:
ARLINDO FIRMINO DA SILVA, na proporcdo de 50% {cinguenta por cento); JOSE
RLINDO FIRMING DA SILVA casado com MARLEIDE A FERREIRA DA
SILV A, na proporgio de 25% (vinte e cince por cento); e JO DA
SILVA SOUZA. casada com PAULO ROBERTO BASILIO DE SOUZA, na proporgdo de

23% (vinre ¢ cinco por cente), conforme se verifica do formal de partilha registrado e

38 |
AR5 0347 o codigo 4525815,

arguivado nos respectivos extratos aos 12 de agosto de 1986, que foi objeto do .01 dp

matriculgHIT13 de prdem, que ¢ a procedéncia da matricula 14.141 de ordem, que é a

2011 J'ZEHZZ a5 18;

by

Meuri Mareos Lsqueting
Escrevin iz Airfovizadn

5 auins
i

A

ado

GOMES ALVES, liber
AT

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DEMATAD - 5P
Jair Ponceang Munes - Oficial

HEIn

CERTIFICO e doufé, gue o imdvel objelo desfa Maincula, em
forma raprografica mos termos do § 17 do at 19 dalLsi 601573
tem sua sHuacdn com referéncla a ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE GNUS GERAIS. integralmente  nefificadas
na preserte xerocipia, ndo consiando sobre o mesme citaghes em
aciesreals ou pessosis relperseculdrias

[y

Matdo, 10 de janeiro de 2022

MarinaLofrano Careto
Escravante Autorizada

Selo aagital n®. 1203033CKO00095447EQ22T.
Cusias corespondentes recohidas conforme Guis N ISENTA
An Dfcial | AcEstads | ApSelz [ Ao Siroreg AoT] | A0ES | AsWP [ Toial
5000 | KSODD | RSO00 | RIOM WS000 | RSO0 | RSO00 | RIO00

rumenta & copia da anginal, assinada digitalmente por MAGDA REGINA

infarir o original, acesss o aile hitps:Yesajtep. jus. b

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2023 as 10:26 , sob o nimero WMOM23700603347
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EGISTRO GERAL |"™mons -jo-sis

N

Milla, 12 fagoleo /I 988
o N}
LIVRO N° 2 i
p
Disirite: D obrada Urbame - CP.M:
Muniople: D o b rada Rursl - INCHA:

Deseminacie: R Ua Sao Francisco de Paula

r -
IMOVEL: um pradie residencial, constru ldo de tljolos = coberis

de telhau, situyado com frente para a Rua Sao Erancisco de Fau -
la, sem numero, mcldad- dis tr ito,  mun ic ploda Do b rada;, des -
ta comarca de MatS3o, com seu respective terrens de forma ir e
lar, com as sequintes medldas amnﬁ'orlﬂqpqs* " 3g 50 lipldla e -
m;wa metros e cinguenta r.:entlmelr*osl de frente , canfrf-*mudc. gt &
referida via piblica: Rua Sae Franclsce de Pauls; do |=do &5 =
querdo de quem se sliua de frenle para o Imovcl mede 4|, 70 (qua -
renta & um meélros e setenta centime tros) ate atingle o r:g-ntn ngn,
daf, deflete, 8 esquerda & segue 30,00 (trinta} metrgs, =ts atingir
a ponta CH, prlde deflete a direha, segulnde 1, 80 lonze metros o
s essenta cmtimatruﬁ até o ponte "MD", confro ntardo resto Irecho -
com-Junior Calderldi; do panto "Ow segue 11, 50 lanze me tros & -
guarenta cenii me tros) ate o penta VEN, mnfruntﬂndo com Jpse Wen
ceslau de Qllveira, estando o ponto "E" sltunato junts & Avanjda
Ermesto Cappl; do po 1En  segue & esguerda 48,05 [uuﬂ arvia B ol
ta meiros e Cll'l}:h c_-nhmnlms! confrontando cgm a Avenlda Sr-
nesto Cappf, ate o ponto "F", situvado na confluencia da Avenida -
Ernestio Cum&ﬂ com a2 Rua Dr. Fausto de Freltas Luz: defletn a-
esquerda e Segue 50,22 (cinquenta metros e vinte e dofs centime -
tros) ate atlngir & ponto NWGEY cmfr'oﬂtahdo neste trecho com a Rus
Or. Fausto de Freltas Luz, duﬂgm A esguerda e segue 41, 70 (g us-
renta & um metros ¢ sSplenta centime tros), confrontands com B -
no. Loureigo Paull, ate atingir o pon "A", onde fecha o perime-
tro,” encerréndc a area de 2.748,50 (dois ml] e setecenios & quUEraN-
ta & ocilo metros e cinquenla :-lntl'nl eiros qyadrades),
PROPRIETARIO: MARGARIDA PORFIRIO SILVA, do lar 8-
seumérideo ARLINDO FIRMING DA =LY dor, cesados ro-
rlgl‘rnn da comunhas de bens, antes da vigenc ¥ rnumersb 6.3515
de 26/dezembr o/l 9277, a.rlbos brasileiros, domiclllddos ¢ residen -
tes na cldade de Dobra-da, desta comarca, na o Francilseo -
de Paula, n2 170.
REGISTRO ANTERIOR: transcrigdo numers |.
Matao-SP, |l2/agosto/l 886. O Ofician:
Carles Mar tins). 2

R. I: Em 12 /agosio/I 986, por formal de partilha cxiraldo ans—
uzf]ulho,fl 986, pelo Encl‘iuaodu 12 Cartoriec de Of [cla de Jus

ga desty comarca, dos autos de arrclamento (processe ng 373/
EJ.-I° ?alq.] dos bens deixados por faleciments dn co-preprie
tarla: MAF!EAHIDA PORFIRIO DA Sl LVA, culo procedimento
fol julaada por sentencga do MM. Julz de Direlte desta comarca
de Mataa, que transitou em julgado, sem gualguer recures, po-
le qual, o uiuw—uaalro- ARLINDO FIRMING DA SILVA L hou
ve para anluqan de sua maat;ao a Importancia de Cz 5 1. -463 12 -

{2 egue ro versa) -]

CARTORIO DD REGISTRO DE IMOVEIS . COMARCA DE MATAD &P
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Junior Petroceelli

. —_—
CHNM: 120303.2.0010513-53

REGISTRO GERAL """ 7
Foltia No 1
LIVRO No 2 —

"

-
{fum mll e selscentos e sessenta e dols cruzados e doze centaves) =
os herdelros—fllhos; JOSE ARLINDD FIRMING DA SILVA & MA-
R1A JOSE FIRMINO DA SILVA, brasllelros, soltelros, prnp."'w.-
tarlos, domicIMNados e residentes na cldade de Dobrada, desta co -
marca, na Rua fe,Franclsco de Paula, n2 170, houwveram pnr-a S0-
tuqﬂn da suas | rps, a Importancia de Cz$§ 83|, 06 o ltocenos
e ipinta e um ¢ asihm= & seis centavos) cada um, nn Imnvel obje-
to desta matrlc
mil e trezenios
O Oflclal:

{Jo:e Carlos Martins),.
Tutu[;cziﬂw,ﬂf_v }
b0 Est:C2% 73,4 Ap; Cz$ 54,38 )

2: Em 28/junho/1.989, por cartmau sxtraida aos 24/u
.989, pelo Escrivio do Oartdério do Registre Jivil -
d.aa Pgssoas Naturais do Municipio deé Dobrada, deata comar
ca de Matao, devidamente formalisada g arguivada em ocar -":
rio, na gual consta gua o0 o-proprletariu JOSE ARLIFDC -
FIRMINO DA SILVA, contraiun M‘trinonin no regime da comy
nhao parc:.al de bens, na vigéncia da Lei n2 6.515/77, com
MARLEIDE WARIA FERREIRA DA SILVA, brasileira, do lar, (f
Tha de Jos8 Lalz Ferreira e Clcera Maria Ferreira); e,
por certidde nx-tmfﬂa aos 28/fevereiro/1.987, pelo Eeori-
vio do Cartdério do Registro Civil das Pessoas Faturais do
Municf{pio de Dobrada, desata comarca de Matdo, dev:r.rlr' ante
formalizadn & arquivada em cartdério, no gual consta que o
a:::-'pro;grletaria MARTA  JOSE DA SILVA comtraiu-
$pimdnio mo regime da comunh3o parcisl de bens, ne vi -
géncia da Lei n® 6.515/77, com PAULO ROBERTO BASILIC 1E
dvrador, (filho de Pedrc Basilit do -
a ide Souza), passando ela a assinar -
SILVA SOUZA. A Escrevents Habllita

{Ihmalinda. doria Homsi Chiozzin- |.
601 Total:Nezd 1,47 )
Est:Ncz$ 0,27 Ap:lez$ 0,20 |

Mr. 03: éﬁ'lm .989, por requerimento datado de 29/abr
i do por documantos cmpro'm. 5 na, deyidamente :":'-.:—

m.allza.ﬂna e argulvados em c& seta matricu-
la, virtude do desmembramng jo desta, nas ma-
trimalae nfs 14.138, 14.139, 4,142, dsate cor-
t8rio, A Zscrevente Habilitad: (Selete Piarantin
Sigueira). A Oficial Interina: {Brmelinda ¥erda-
Rossi Chiozzini). .

rADTARIA NN BECISTEA NE IMOVERS COMINCALRFE MATAN _SP&
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Livre N.e 2

QFICiAL

Total :Nozd 1,47

Bat:Noed 0,27 Ap:Nozd 0,20

54.001

(Bmol:Nez$ 1,00

(Rec. ng

CARTORID DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE MATAC

JOSE Ehﬂ_l:_Es MARTINS
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‘T:]r”‘ _ . Visualizacao de I-.:._'Hl-:.]i

s Rl LS s 1T
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REGISTRO GERAL Matlo E-E-,-'" o/ 48
LIVRO Ne 2 — ,
i _-—
=
DAl Dotrada Urbmea - G PoM.c SO0
MEmcipm Dabrmda Ruiad - IHICAAS

Denorencln:  E0A O80 Frasmeicoco de Fouls

']:I_.:ﬁﬂ]’. um terveno de forms irrepmlas Juﬁ;ﬂ(u—h:rwa Ly Al e
Tea, mituado ns Fua SHo Francimeo de Pdia, s gidiis, inind-
%0 g municfzie de Dobralda, dests cn#ﬂ.ruq. BGplNEs, naiindh- 1
11,00 [onza) metroa de frenta; 41,70.(Quapsssllis vm —atowe o @ |
tentn centfnetroa ] da frante nnn t‘minq ﬂh‘%ﬂn ssguesils L8 =

guen g pitus de froobe pasra o !Q_, rolngquerbs mw o=
8 eince censimetroa) do fmnuhil od*de lafdo Aleod boow T
nalnante 13,80 {(treze oo = od Bentlisetron) nos foedon,
enperrande a4 Grea de Iﬂ [ mh&nton & guatro matros’ eS|
pogsentn o dois ooot ‘Itl:lﬂ- ITIJ.?! pR )i confremntando peld ot
te oem & referide vioepiB¥on; do lade spiuatds sem srtonrisdids |

ds Bruns L. Prulif goelpdo ddretto com prepriedads 2o Asllnds
Pirnino da Silva u“ g Tondos)com A Ren Panato de ""---'.-I T p 1
PooreTARTAS DA SILVA, brasileize, Laviidos,-
vLUTE | :E i silgiro, mroprio tasia,
(filha de Ariinge FA@mGRO da 3ilva & [anrasids Padicic S5 Ji3-
val, casads.ne fﬁ:;_-“’.ﬂ"lh- dis emu:?}m\.;n pumi;:l. de 'b-u-nﬁ :L u:-ﬂn-
o Llel n®EBLETTa MARLE MARTA PERRETHL ST WA, Ve
leiTa; dBeeRr; Iii.mﬁE: Joak LIWAE Fesrcirws o Oigera [mrin Fas -
::'\u:l_t-u.!| oy JOSE FIEHETHD D4 SIIWA 3DUZA, Brasi ,-.--I D —
priet&hein, de Aylinde Pimodino de Silen & Laxs 1n Portl
-&'&ada. -kl canada e regime do cemurhRo paroial fe Basp, o
mﬁmﬁg}q Te:i ne 6.515/T7, con PAUTC SORZRTO BASILIU DB SiUms
1!;'.'&1.1'3‘14;1.11' lavrafdor. (filho de Peiro Basllis de Dousn prloss &
Tiz ¥ood an Jousa), todoo demiodlioden e regidentoa o logs nrl, |
v ddgme tomeron, nn Bun 3o Francleco de Puud

T 2r oatrioulaan® 10,513, O tir Sartfrde . Dapho — I
] Jum‘lﬁ'q'ﬂg.g A dmcravents Iruhil:.'ta-iL kit Sl

Bieoentin Sigeeiral. & CCicial Inmterinat p— T:'i (ETaE
lings Txds Rossi Chioczmind J. e

(Aea. ne® 54,048 Patel Hesl 1, -

{Zaal:lics$ 1,00 Bst:Mesd 0,27 spifaet oo 1 |

Arad-i%.44k, == ¥ e mn ks F 1 L P
Frocede—sr o sats averbagio nos bersss Do reqguss it dlatn

o de Iosoubulyosl 790, com firsas devidamenbe ©oo b e,
|

-pofitifnEa Bo waTTo-
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A1, =a léaSfoutubrosl.F98.

Fr#'_ e A s averbagln nos DEersos ﬂn‘_rmf.i_-ntn' [ e

nal Av.} destah, para ficar conetando que Baris Jose  Firsing  da
= | 5 ) jors do #6 n. 20,974.720 BeEEEsER,  CIC o,
ﬁ 52, |[conforme se verifice das coplat autenticadas com
“_ docusenjin de identidade Qe 0 acompenbas. A Subsbidofa

= Apparceids e Morascc Fereod .
il.llﬂill'-u-t 0, TOAE 0, AP T e 302 ) .

g "'-‘-'_"'-—-
B e j_”ﬂ:& i e S
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Quadro 1 - Estado de Conservacio - Ec

Novd

0,00

Edificag 3o nova ou com reforma geral @ sitntancial, com
e diE dots anos, quE apesEnie sinan de desagasie
natural de pintura exteina

Entre niova e fegular

0,32

Cdific aglo nova ou com reforma geral ou substancial, com
imshicn e doiu atus, gue apiesenle necessilade spenun de
wma dermndo beve de pinfura para iecompor s aparénoia.

Reegidar

Eehific 30 30 sermineva ou com retorma geral ou sbstancial
entre g0l 4 cnoo anos, CRo estado peral posss ey
recuperado apenas Com repanos de eventuaes Tesaras
superficiais localizadas ¢ou pintura exterma e intema,

Entre regular &
necess tando de

Teparos simples

805

Ehificac 3o seminova ou com refofma geral ou aibstancial
entre doiv 3 cinoo anos, cugo estado geral posss ser
recuperado com repancs de fissuras e tineas localifadas e
syperficials & pintura esterna @ intema.

Necesstando de
TEpAros simles.

Ediflcag 3o cujo estado geral possa ser recuperado com
nturs externa & lerna apos iepaios de fasura e Hncas
superficias generalizadas, wem recuper 330 do sstema
estrutural. Eventualmente, nevindo do sistemna hidriulico e
elrico.

Hecmsitando de
iEparcs simjales a

3300

Edificacio cupn estado geral posss wey reouperado oo
pindura extérma @ inleina apds repaios de fssuras e bincs,
com estatnlizag3o efou recuperaldo localizada do sstema
estrutural As instalag Bes hidrdulbcas e ebfricas possam wer
rEslait dilas methante 4 revisdo ¢ com vabrshitulg o eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventusmente
ponid wer PecEsadnia & subntituig 3o dos ieveshimentos de
pisos & paredes, de um ou de outro cdmodo, Reviclo da
Wta;hmmqhdemmmhmra

reATE, Important ey

5260

Edificag 3o cujo EStado geral possa et recuperado com
pintura externa @ intemna, com substituicdo de panos de
regularizagio da alvenaria, reparos de fissurds e trincas, com
estabilizac 3o ofou recuperag o de grande parte do wstema
estrutiural. As instalagtes hidraulcas e eksricas possam ser
restauradas mediante substituig3o de pecas aparentes. A
suibrtitulg 30 dos revestimentos de plaos @ paredes, da
makoria Bos comodos, se fal necessaria. Substituigio ou
teparos importantes na impesmeabilizagdo ou no telhado.

Mecrsatando de

Epancs importantes 3
ecfificacio wern valor

.20

Edificagdo cujo evtada goral com estabilizaglo efou
recuperagdo do ustema estrutural, substitugdo da
reguladiragdo da alvenaria, reparos de fssuras & tiincas.
Substituiglo das instalaghes hidraulicas e ebétricas
Subatituido dos reveslimenion de pivos & panedes.

Subrstituigdo da impermeabilizag3o ou do beibhado.
Edificagio om estado de ruing
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ANEXO D - TABELA DE VIDA UTIL DE BUREAU

Lista de Vida Util de Iméveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VDA TR
{em anos)
BARRALCD RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL | CASA RERA) 'f":" - 50
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO &0
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 60
APARTAMENTO =
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO :
COMERCIAL M) o
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES &0
GALPAD MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
— SILO . 75
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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