EDITAL DE INTIMAGAO E LEILAO JUDICIAL
62 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL - SP

Edital de PRACA UNICA dos direitos aquisitivos sobre o bem abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados na lide e INTIMACAO dos(as) executados(as) e respectivos conjuges, se casados(as) forem, JAMES
HENRY BARWICK NETO (CPF: 054.071.588-33), SONIA PITANGA PALADINO (CPF: 778.594.307-97), o terceiro
interessado / proprietario JOSE PEREIRA DA SILVA NETO (CPF: 816.299.668-00) e a Credora Fiscal PREFEITURA
MUNICIPAL DE MAIRIPORA - SP, extraido dos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA movido por MARIA
ONDINA NEVES VILLELA (CPF: 060.984.648-55). Processo n2 0021688-55.2012.8.26.0565.

A DRA. DANIELA ANHOLETO VALBAO PINHEIRO LIMA, Juiza de Direito da 62 Vara Civel do Foro da Comarca de
Sao Caetano do Sul — SP, na forma da lei, FAZ SABER a todos quanto este edital virem, ou dele conhecimento
tiverem, e a quem interessar possa que, com fundamento no artigo 882 e pardgrafos, e art. 884, | e ll, ambos
do Cddigo de Processo Civil, regulamentado pelos Provimentos CSM 1625/2009, 2306/2015, 2427/2017 e
2614/2021 do TISP, Provimento CG 19/2021, Resolugdo 236/2016 do CNJ e Art. 250 e seguintes das Normas
de Servigos da Corregedoria Geral de Justica do TISP, através do portal de Leiles online CRIS LEILOES
(www.crisleiloes.com.br), a Leiloeira Publica Oficial CRISTIANE FRANKLIN SIMOES, JUCESP n2 1.058, levard a
publico pregdo de venda e arrematacdo o(s) bem(ns) abaixo descrito(s), tendo a PRACA UNICA o seu inicio no
dia 01/06/2026 as 13:45 horas e término no dia 29/06/2026 as 13:45 horas, ocasido em que serdo aceitos
lances iguais ou superiores a 60% (sessenta por cento) do valor atualizado da avaliacdo, nos termos da decisdo
de fls. 653/654, e conforme artigos 885 e 891 do CPC, em seu Paragrafo Unico: (Considera-se lance vil o prego
inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante do edital, e, ndo tendo sido fixado preco minimo, considera-
se vil o prego inferior a cinquenta por cento do valor da avaliacdo).

LOTE _UNICO: OS DIREITOS AQUISITIVOS SOBRE O IMOVEL DE MATRICULA N¢ 2.321 DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAIRIPORA - SP, tratando-se de UMA CASA RESIDENCIAL PADRAO
SUPERIOR com 873,64m? de drea construida assentada em terreno com 1.275,00m? de drea conforme medicéo
constante do Laudo de AvaliacGo homologado nos autos, assim descrita em sua respectiva matricula: “LOTE 13
da QUADRA C do loteamento denominado ‘PARQUE PETROPOLIS PAULISTA’ — 52 Sec¢do, zona urbana deste
municipio e comarca de Mairipord, medindo 30,00 ms de frente para a ALAMEDA GOIAS; 38,50 ms da frente
aos fundos, do lado direito onde confronta com o lote 14; 47,00 ms da frente aos fundos, do lado esquerdo,
onde confronta com o lote 12, tendo na linha dos fundos a largura de 32,00 ms, onde confronta com sucessores
de Anténio da Cruz Martinho, encerrando a drea total de 1.275,00 ms2. Cadastrado na Prefeitura sob n2 55 03
13”. CADASTRO MUNICIPAL: 04550313 / 0065366. LOCALIZACf\O DO BEM: Alameda Goids, 0, Roseira,
Mairipora — SP, CEP 07618-870, Loteamento Parque Petrépolis 5 SC — 1601. Latitude: -23°23'7.28"S e
Longitude: -46°37'16.39"0 (conforme Laudo de Avaliacdo as fls. 543 dos autos). AVALIACAO DO BEM: RS
3.261.537,23 (trés milhdes, duzentos e sessenta e um mil, quinhentos e trinta e sete reais e vinte e trés
centavos) em setembro de 2025, conforme Laudo de Avaliagio de fls. 537/633 dos autos. AVALIACAO
ATUALIZADA DO BEM: RS 3.346.896,96 (trés milhdes, trezentos e quarenta e seis mil, oitocentos e noventa e
seis reais e noventa e seis centavos) em abril de 2026, que serd atualizada até a data da efetiva alienagdo do
imovel.

O BEM SERA VENDIDO NO ESTADO DE CONSERVAGAO EM QUE SE ENCONTRA, SEM GARANTIA,
CONSTITUINDO ONUS DO INTERESSADO VERIFICAR SUAS CONDICOES ANTES DAS DATAS DESIGNADAS PARA
A ALIENAGAO JUDICIAL ELETRONICA.

DO VALOR MiNIMO DA VENDA DO BEM: Em PRACA UNICA o lance minimo sera igual ou superior a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada do bem, que sera atualizada até a data do encerramento
da hasta publica.

ONUS / AVERBACOES DA MATRICULA: AV.15: Consta PENHORA exequenda.

DOS RECURSOS: N3o consta, nos autos, a existéncia de recurso pendente de julgamento.
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DOS DEBITOS FISCAIS: Constam débitos fiscais junto & Prefeitura Municipal de Mairipord no valor de R$
224.396,15 (duzentos e vinte e quatro mil, trezentos e noventa e seis reais e quinze centavos), conforme
extrato de débitos atualizado até 28 de abril de 2026. Os débitos de natureza fiscal que recaiam sobre o bem
imével, municipais, estaduais e ou federais, serdo devidamente informados pelo 6rgdo publico nos autos, apés
intimacdo, atualizados e sub-rogados no produto da Arrematac¢do, nos exatos termos do art. 130 do Cddigo
Tributario Nacional, constituindo obrigacdo do Arrematante a apuragdo da existéncia de eventuais débitos na
hipétese da auséncia destas informagdes nos autos.

DOS DIREITOS AQUISITIVOS: Trata-se de Alienacdo Judicial por meio de Leildo Eletronico dos DIREITOS
AQUISITIVOS sobre o Imével de Matricula n2 2.321 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Mairipora
— SP. Os direitos aquisitivos da executada SONIA PITANGA PALADINO decorrem de acordo/sentenca
homologatdria proferida nos autos da A¢do de Separagdo Judicial n2 0000466-58.1997.8.26.0338 (numeracgdo
antiga 522795, 524795, 522/95 e 524/95), no qual constou a atribuicdo do bem na partilha, sem prejuizo de o
imovel permanecer registrado em nome de terceiro, razao pela qual a Alienacdo Judicial ora designada recai
exclusivamente sobre os direitos aquisitivos penhorados.

OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: E obrigagdo do arrematante a andlise e o conhecimento de todas as
circunstancias e peculiaridades acerca de sua arrematacao, inclusive: a apuracao da existéncia de quaisquer
Onus que recaiam sobre o bem arrematado; a verificacdo do estado de conservacao e documentacao do bem
arrematado; o pagamento tempestivo do lance e da comissdao da Leiloeira Oficial; a regularizacdo da
representacao processual, nos autos do feito onde houve a arrematacao, por meio de Advogado devidamente
constituido; a expedicdo e o pagamento das Guias de Depdsito Judiciais referentes as parcelas na hipotese de
arrematacdo na modalidade parcelada, bem como suas devidas comprovagées nos autos; o recolhimento de
tributos, taxas e quaisquer despesas relativas a regularizacdo registral do bem arrematado, quais sejam os
emolumentos cartorarios, débitos fiscais posteriores a arrematacdo, eventual saldo devedor de débitos
condominiais, eventual saldo devedor de débitos de Alienacdo Fiduciaria, eventuais despesas com remocao
de bens, requerimento e cumprimento de desocupacdo e imissdo na posse, depdsito judicial de bens moveis,
certidBes, registros, débitos ambientais, e quaisquer outros relativos a regularizacdo registral e/ou documental
do bem arrematado.

DA ARREMATACAO: O arrematante deverd assinar o auto de arrematacdo, conforme disposicdo do art. 903 do
CPC, (Qualquer que seja a modalidade do leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes
os embargos do executado ou a agdo autonoma de que trata o § 49, deste artigo, assegurada a possibilidade
de reparacgdo pelos prejuizos sofridos). Se o credor ndo optar pela adjudicagdo, participara das hastas publicas
e pregdes na forma da lei e em igualdade de condi¢Ges, dispensando-se a exibicdo do prego, até o valor
atualizado do débito, ressalvada a possibilidade de decisdo distinta do juizo. Deverd depositar o valor
excedente, no mesmo prazo. Contudo, deverd o credor pagar o valor da comissdo do gestor, que ndo serd
considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado.

PAGAMENTO E CONDIGOES DE VENDA: O arrematante efetuara o pagamento a vista ou a prazo. Pagamento
a vista: O depdsito deve ser efetuado em até 24 horas do encerramento do leildo, através de guia de depdsito
judicial remetido ao juizo da causa. Pagamento parcelado: Depdsito do sinal igual ou superior 25% do valor
do lance vencedor, no prazo de 24 horas do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial
remetida ao juizo da causa, e o restante em até 30 parcelas, desde que a Arrematacdo esteja garantida por
caucdo idonea (no caso de bens madveis), ou pela hipoteca judicial do préprio bem (no caso de bens imoveis),
de modo que esta forma de pagamento estd sujeita a apreciacdo do juizo da causa, ficando desde ja consignado
gue os lances a vista sempre prevalecerdo sobre as propostas e lances parcelados, ainda que estes sejam mais
vultosos (Art. 895, §19, §29, §42, §52, §69, §79, §82 e §92 do CPC). O arrematante deverd emitir as guias das
parcelas por meio do Portal de Custas do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, corrigindo o valor das
parcelas mensalmente pela Tabela Pratica de Atualiza¢do de Débitos Judiciais do TISP e junta-las nos autos.
Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito do preco ou do sinal, tal informacao sera
encaminhada ao juizo competente para aplica¢do das medidas cabiveis.
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LANCES: Todos os lances e/ou propostas registradas no sistema eletrénico da CRIS LEILOES possuem carater
irretratavel, irrevogdvel e intransferivel, de modo que eventual arrematacgdo serd consolidada exclusivamente
em nome do titular do cadastro que registrou os lances e/ou propostas. O sistema eletrénico da CRIS LEILOES
diferencia lances a vista de lances parcelados, ou seja, o sistema aceitard lances na condi¢cdo parcelada
somente se ndo houver lances a vista. A partir do momento que for recebido um lance a vista, os lances na
forma parcelada ndo serdo mais recebidos. No entanto, o participante podera alterar a forma de pagamento a
qualguer momento para permanecer na disputa e ofertar novos lances. Nos termos do art. 21 da Resolugdo
236 do CNJ, “Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
exclusivamente eletrénica, o hordrio de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances”.

COMISSAO: A comissdo devida a Leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac3o, comissdo
esta ndo incluida no valor do lance vencedor (art. 266 das Normas de Servicos da Corregedoria Geral de Justica
do TISP), e devera ser paga, pelo Arrematante, a vista no prazo de 24 horas do encerramento do leildo,
através de transferéncia bancdria para a conta indicada, e ndo serd devolvida em nenhuma hipdtese, salvo se
a arrematacao for desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.

DA FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo da Leiloeira Oficial
no prazo estipulado configurard desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante, ficando este
impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a pagar o valor da
comissdo devida a Leiloeira, conforme artigos 39 e 40 do Decreto n2 21.981/32.

DA FRAUDE EM LEILAO: A desisténcia da arrematac3o n3o sera permitida, salvo nas hipéteses em que houver
autorizagdo por decisdo judicial. O inadimplemento de qualquer das obrigacdes do Arrematante relacionadas
aos pagamentos, valores e prazos estabelecidos na Lei e neste Edital, podera configurar fraude em Leildo nos
termos do art. 358 do Cddigo Penal. Nesse caso, o licitante inadimplente respondera civil e criminalmente
pelas acOes praticadas. A Leiloeira, nesta hipétese, fica autorizada a receber e aprovar os lances imediatamente
anteriores, desde que observados os limites e regras previstos neste Edital.

REMICAO DA EXECUCAO, ADJUDICAGCAO OU ACORDO: Se o executado apds o deferimento, pelo d. Juizo, do
presente Edital, pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, ou sendo firmado acordo entre as
partes, este devera arcar com o ressarcimento das despesas documentalmente comprovadas com a remocao,
guarda e conservagdo dos bens, nos termos do art. 72, §72 da Resolugdo 236/2016 do CNJ. Na hipdtese de
acordo ou remicdo apods a realizacdo da alienacdo, a leiloeira fara jus a comissdo prevista neste Edital, nos
termos do art. 72, §32 da Resolugdo 236/2016 do CNJ e do art. 267, §42 das Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justiga.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Mais esclarecimentos poderdo ser obtidos pelos contatos (11) 93348-3131 ou
(11) 3034-2121, e-mail: juridico@crisleiloes.com.br, ou ainda no enderego desta Leiloeira Publica Oficial no
Condominio Empresarial THERA FARIA LIMA, situado a Rua Pais Leme, n2 215, conjunto 1011, Pinheiros, S3o
Paulo — SP, CEP 05424-150.

Fica(m) o(s) EXECUTADOS(AS), na pessoa de seu(s) representante(s) legal(is), e demais interessados(as),
INTIMADOS(AS) das designagdes supra. Se os executados forem revéis e ndo tiverem advogados constituidos,
nao constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo eles encontrados no enderego constante do
processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio Edital. Sera o presente edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei.

DRA. DANIELA ANHOLETO VALBAO PINHEIRO LIMA
Juiza de Direito da 62 Vara Civel da Comarca de Sdo Caetano do Sul — SP
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